
रजिस्ट्रीकरण अजिजियम, 1908 

(1908 का अजिजियम सखंयाकं 16)1 

[18 दिस्ट््बर, 1908] 

िस्ट्ताविेों के रजिस्ट्रीकरण स ेस्बजधित अजिजियजमजतयों का 

समकेि करि ेके जिए 

अजिजियम 

यह समीचीि ह ै दक िस्ट्तावेिों के रजिस्ट्रीकरण से संबंजित अजिजियजमजतयों का समेकि दकया िाए; अतः एति  द्वारा 

जि् िजिजित रूप में यह अजिजियजमत दकया िाता हःै— 

भाग 1 

प्रारज्भक 

1. सजंिप् त िाम, जवस्ट्तार और प्रार्भ—(1) यह अजिजियम 2*** रजिस्ट्रीकरण अजिजियम, 1908 कहा िा सकेगा । 

3[(2) इसका जवस्ट्तार 4[***] स्पूणण भारत पर ह ै: 

परधतु राज्य सरकार दकधहीं जििों या िशे के दकधहीं भी भू-भागों को इसके प्रवतणि से अपवर्िणत कर सकेगी । 

(3) यह सि  1908 की ििवरी के प्रथम दिि को प्रवृत्त होगा । 

2. पररभाषाएं—इस अजिजियम में, िब तक दक जवषय या संिभण में कोई बात जवरुद्ध ि हो,— 

(1) “अजभवणणि” से वर्णणत व्यज‍ त का जिवास-स्ट्थाि और वृजद्ध, व्यापार, पंज‍ त तथा उपाजि (यदि कोई हो) और 

यदि वह 5[भारतीय] ह ैतो 6*** उसके जपता का िाम या िहां दक वह प्राजयक रूप से अपिी माता के पुत्र के रूप में वर्णणत 

दकया िाता ह ैवहां उसकी माता का िाम, अजभप्रेत है; 

(2) “पुस्ट्तक” के अधतगणत पुस्ट्तक का प्रभाग आता ह ैऔर दकसी भी संखया में ऐसे पन्ने भी आते हैं िो इस िजृ‍ ि स े

एक साथ संस‍ त हों दक उिसे पुस्ट्तक या पुस्ट्तक का प्रभाग बिाया िाए; 

(3) “जििा” और “उपजििा” से क्रमशः इस अजिजियम के अिीि बिाए गए जििा और उपजििा अजभप्रेत हैं; 

(4) “जििा धयायािय” के अधतगणत अपिी मामूिी प्रारज्भक जसजवि अजिकाररता में काम करता हुआ उच् च 

धयायािय आता ह;ै 

(5) “पृ‍ ‍ांकि” तथा “पृ‍ ‍ांदकत” के अधतगणत इस अजिजियम के अिीि रजिस्ट्रीकरण के जिए जिजवित्त दकसी 

िस्ट्तावेि की उपररका या आवरक-पची पर रजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा की गई जिजित प्रजवज‍ ि आती ह ैऔर “पृष्ठाकंि” तथा 

“पृ‍ ‍ांदकत” ऐसी प्रजवज‍ ि को िागू होते हैं; 

                                                 
1 यह अजिजियम 1942 के पज‍ चमी बंगाि अजिजियम सं० 5 और 1950 के पजिमी बगंाि अजिजियम सं० 29 तथा 1951 के पजिमी बगंाि अजिजियम सं० 31 द्वारा 

बंगाि को; 1929 के मु्बई अजिजियम सं० 5, 1930 के मु्बई अजिजियम सं० 17, 1933 के मु्बई अजिजियम सं० 18, 1938 के मु्बई अजिजियम सं० 24, 1939 के 

मु्बई अजिजियम सं० 14, 1942 के मु्बई अजिजियम सं० 10, 1960 के मु् बई अजिजियम 6, 1960 के महाराष्ट्र अजिजियम सं० 19 और 1971 के महाराष्ट्र अजिजियम 

सं० 20 द्वारा महाराष्ट्र को; 1937 के मध्य प्राधत अजिजियम सं० 1 और 1955 के मध्य प्रिेश अजिजियम सं० 8 द्वारा मध्य प्राधत को; 1936 के मद्रास अजिजियम सं० 3 

और 1952 के मद्रास अजिजियम सं० 17 द्वारा मद्रास और आधं्र प्रिेश को; 1933 के उडीसा अजिजियम सं० 3 द्वारा उडीसा को; 1941 के पंिाब अजिजियम सं० 8 और 

1961 के पिंाब अजिजियम सं० 19 द्वारा पंिाब को; 1947 के जबहार अजिजियम सं० 14 और 1952 के जबहार अजिजियम सं० 24 द्वारा जबहार को; 1968 के केरि 

अजिजियम सं० 7 द्वारा केरि को; 1969 के जहमाचि प्रिशे अजिजियम सं० 2 द्वारा जहमाचि प्रिेश को; 1970 के पांजिचेरी अजिजियम सं० 17 द्वारा पांजिचेरी को; 

1971 के उत्तर प्रिेश अजिजियम सं० 14, 1975 के उत्तर प्रिेश अजिजियम सं० 48 और 1976 के उत्तर प्रिेश अजिजियम सं० 57 द्वारा उत्तर प्रिशे को; 1973 के 

हररयाणा अजिजियम सं० 36 द्वारा हररयाणा को; 1974 के महाराष्ट्र अजिजियम सं० 29 और 1975 के महाराष्ट्र अजिजियम सं० 49 द्वारा महाराष्ट्र को; 1974 के 

तजमििािु अजिजियम सं० 31 द्वारा तजमििािु को; 1976 के उडीसा अजिजियम सं० 11 द्वारा उडीसा को और 1978 में पजिमी बगंाि अजिजियम सं० 17 द्वारा 

पजिमी बगंाि को संशोजित रूप में िाग ूदकया गया । 

इस अजिजियम का जवस्ट्तारण जि् िजिजित पर दकया गया— 

1963 के जवजियम सं० 6 की िारा 2 और अिुसूची 1 द्वारा िािरा और िागर हविेी पर; 1963 के जवजियम सं० 11 की िारा 3 और अिुसूची द्वारा गोवा, 

िमण और िीव पर; 1965 के जवजियम सं० 8 की िारा 3 और अिुसूची द्वारा स्पूणण ििद्वीप संघ राज्यिेत्र पर; और 

1968 के जवजियम सं० 26 की िारा 3 और अिुसूची द्वारा पांजिचेरी पर ।   
2 1969 के अजिजियम सं० 45 की िारा 2 द्वारा “भारतीय” शब्ि का िोप दकया गया । 
3 1951 के अजिजियम सं० 3 की िारा 3 तथा अिुसूची द्वारा उपिारा (2) के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
4 2019 के अजिजियम सं. 34 की िारा 95 और पांचवीं अिुसूची द्वारा (31-10-2019 से) ” ि्मू-क‍मीर राज्य के जसवाय” शब्िों का िोप दकया गया।  
5 जवजि अिुकूिि आिशे, 1950 द्वारा “भारत के मूि जिवासी” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
6 1956 के अजिजियम सं० 17 की िारा 2 द्वारा “उसकी िाजत (यदि कोई हो) और” शब्िों का िोप दकया गया ।  
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(6) “स्ट्थावर स्पजत्त” के अधतगणत भूजम, जिमाणण, आिुवंजशक भते्त, मागण के, प्रकाश के, पारघाि के मीििेत्र के 

अजिकार या भूजम से उद्भूत होिे वािे कोई भी अधय िायि ेऔर भू-बद्ध वस्ट्तुएं या भू-बद्ध दकसी भी वस्ट्तु से स्ट्थायी रूप से 

िकडी वस्ट्तुएं आती हैं दकधतु िडा का‍ ‍, उगती िसिें और घास इसके अधतगणत िहीं आतीं; 

1[(6क) “भारत” से ि्मू-क‍मीर राज्य का अपविणि करके भारत का राज्यिेत्र अजभप्रेत है;] 

(7) “पटे्ट” के अधतगणत प्रजतिेि, कृजष या अजिभोग करिे का वचि और पटे्ट पर ििेे का करार आते हैं; 

(8) “अप्राप् तवय” से ऐसा व्यज‍ त अजभप्रेत ह,ै िो उस स्ट्वीय जवजि के अिुसार, जिसके वह अध्यिीि ह,ै प्राप् तवय 

िहीं हुआ ह;ै 

(9) “िंगम स्पजत्त” के अधतगणत िडा का‍ ‍, उगती िसिें और घास, पेडों के िि तथा पेडों के रस और स्ट्थावर 

स्पजत्त के जसवाय हर अधय प्रकार की स्पजत्त आती है; तथा 

(10) “प्रजतजिजि” के अधतगणत अप्राप् तवय का संरिक और पागि या िड का सुपुिणिार या अधय जवजिक प्रबधिक 

आते हैं । 

2*    *    *   * 

भाग 2 

रजिस्ट्रीकरण-स्ट्थापि के जवषय में 

 3. रजिस्ट्रीकरण महाजिरीिक—(1) राज्य सरकार अपिे अध्यिीि राज्यिेत्रों के जिए एक आदिसर को रजिस्ट्रीकरण 

महाजिरीिक जियु‍ त करेगीः 

 परधतु राज्य सरकार ऐसी जियुज‍ त करिे के बिाय यह जििशे ि े सकेगी दक एतजस्ट्मि  प‍ चात  महाजिरीिक को प्रित्त सब 

शज‍ तयों का और उस पर अजिरोजपत सब कतणव्यों का या उिमें से दकधहीं का भी प्रयोग या पािि ऐसे आदिसर या आदिसरों द्वारा ऐसी 

स्ट्थािीय सीमाओं के भीतर दकया िाएगा, िैसे या िैसी राज्य सरकार इस जिजमत्त जियु‍ त करे । 

 (2) कोई भी महाजिरीिक, साथ-साथ सरकार के अिीि कोई अधय पि िारण कर सकेगा । 

 4. [ससिं का शािा महाजिरीिक ।]—भारत सरकार (भारतीय जवजि अिुकूिि) आिशे, 1937 द्वारा जिरजसत । 

 5. जिि ेऔर उपजििे—(1) राज्य सरकार इस अजिजियम के प्रयोििों के जिए जििे और उपजििे बिाएगी और ऐसे जििों 

और उपजििों की सीमाओं को जवजहत करेगी और उिमें पररवतणि भी कर सकेगी । 

 (2) इस िारा के अिीि बिाए गए जििे और उपजििे, उिकी सीमाओं के सजहत, और ऐसी सीमाओं का हर पररवतणि, 

शासकीय रािपत्र में अजिसूजचत दकए िाएंगे । 

 (3) हर ऐसा पररवतणि अजिसूचिा की तारीि के प‍ चात  ऐसे दिि को, िैसा उसमें वर्णणत हो, प्रभावी होगा । 

 6. रजिस्ट्रार और उपरजिस्ट्रार—राज्य सरकार ऐसे व्यज‍ तयों को, चाह ेवे िोक आदिसर हों या िहीं, िैसे वह ‍ीक समझे, 

पूवणकजथत रूप में बिाए गए जवजभध ि जििों के रजिस्ट्रार और जवजभध ि उपजििों के उपरजिस्ट्रार क्रमशः जियु‍ त कर सकेगी । 

 3*   *   *   *   * 

 7. रजिस्ट्रार और उपरजिस्ट्रार के कायाणिय—(1) राज्य सरकार हर जििे में एक कायाणिय की स्ट्थापिा करेगी जिसका िाम 

रजिस्ट्रार का कायाणिय होगा और हर उपजििे में कायाणिय या कायाणियों की स्ट्थापिा करेगी जिसका िाम उपरजिस्ट्रार का कायाणिय या 

जििके िाम संयु‍ त उपरजिस्ट्रार के कायाणिय होंगे । 

 (2) राज्य सरकार रजिस्ट्रार के दकसी भी कायाणिय के साथ ऐसे रजिस्ट्रार के अिीिस्ट्थ उपरजिस्ट्रार के दकसी भी कायाणिय का 

समामेिि कर सकेगी और दकसी भी ऐसे उपरजिस्ट्रार को, जिसके कायाणिय का ऐसे समामेिि दकया गया ह,ै अपिी शज‍ तयों और 

कतणव्यों के अजतरर‍ त उस रजिस्ट्रार की, जिसके वह अिीिस्ट्थ है, सब शज‍ तयों और कतणव्यों का या उिमें से दकसी का भी प्रयोग या 

पािि करिे को प्राजिकृत कर सकेगीः 

 परधतु ऐसा कोई भी प्राजिकरण दकसी उपरजिस्ट् रार को इस अजिजियम के अिीि स्ट्वयं अपिे द्वारा पाररत दकसी आिशे के 

जवरुद्ध अपीि सुििे के जिए समथण िहीं करेगा । 

                                                 
1 1951 के अजिजियम सं० 3 की िारा 3 तथा अिुसूची द्वारा अंतःस्ट्थाजपत । 
2 जवजि अिुकूिि आिशे, 1950 द्वारा िण्ि (11) अधतःस्ट्थाजपत दकया गया जिसका 1951 के अजिजियम सं० 3 की िारा 3 और अिसूुची द्वारा िोप दकया गया । 
3 1914 के अजिजियम सं० 4 की िारा 2 तथा अिुसूची, भाग 1 द्वारा िारा 6 में परधतुक अधतःस्ट्थाजपत दकया गया जिसका भारत शासि (भारतीय जवजि अिुकूिि) 

 आिेश, 1937 द्वारा जिरसि दकया गया ।  
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 8. रजिस्ट्रीकरण कायाणियों के जिरीिक—(1) राज्य सरकार ऐसे आदिसरों को भी जियु‍ त कर सकेगी िो रजिस्ट्रीकरण 

कायाणियों के जिरीिक कहिाएंगे और ऐसे आदिसरों के कतणव्यों को जवजहत कर सकेगी । 

 (2) हर ऐसा जिरीिक महाजिरीिक के अिीिस्ट्थ होगा । 

 9. [सजैिक छावजियों को उपजििों या जििों में घोजषत दकया िा सकेगा ।]—जिरसि तथा संशोिि अजिजियम, 1927 (1927 

का 10) की िारा 3 तथा अिुसूची 2 द्वारा जिरजसत । 

 10. रजिस्ट्रार की अिपुजस्ट्थजत या पि में ररज‍ त—(1) िबदक कोई रजिस्ट्रार, िो उस जििे का रजिस्ट्रार िहीं ह ै जिसके 

अधतगणत कोई प्रेजसिेधसी िगर है, अपिे जििे में कतणव्यारूढ़ होिे से अधयथा अिुपजस्ट्थत हो या िबदक उसका पि अस्ट्थायी रूप से रर‍ त 

हो, तब कोई भी व्यज‍ त, जिसे महाजिरीिक इस जिजमत्त जियु‍ त करे, या ऐसी जियुज‍ त के अभाव में उस जििा धयायािय का 

धयायािीश, जिसकी अजिकाररता की स्ट्थािीय सीमाओं के अधिर रजिस्ट्रार का कायाणिय जस्ट्थत हो, ऐसी अिुपजस्ट्थजत के िौराि या तब 

तक, िब तक राज्य सरकार रर‍ त स्ट्थाि की पूर्तण िहीं कर ितेी, रजिस्ट्रार होगा । 

 (2) िबदक उस जििे का रजिस्ट्रार, जिसके अधतगणत कोई प्रेजसिेधसी िगर ह,ै अपिे जििे में कतणव्यारूढ़ होिे से अधयथा 

अिुपजस्ट्थत हो या िबदक उसका पि अस्ट्थायी रूप से रर‍ त हो, तब कोई भी व्यज‍ त, जिसे महाजिरीिक इस जिजमत्त जियु‍ त करे, ऐसी 

अिुपजस्ट्थजत के िौराि या तब तक, िब तक दक राज्य सरकार रर‍ त स्ट्थाि की पूर्तण िहीं कर ितेी, रजिस्ट्रार होगा । 

 11. अपि ेजििे में कतणव्यारूढ़ होि ेके कारण रजिस्ट्रार की अिपुजस्ट्थजत—िबदक कोई रजिस्ट्रार अपिे जििे में कतणव्यारूढ़ होिे 

के कारण अपिे कायाणिय से अिुपजस्ट्थत हो तब वह अपिे जििे में के दकसी भी उपरजिस्ट्रार या अधय व्यज‍ त को ऐसी अिुपजस्ट्थजत के 

िौराि रजिस्ट्रार के उि कतणव्यों के जसवाय, िो िारा 68 और िारा 72 में वर्णणत हैं, सब कतणव्यों का पािि करिे के जिए जियु‍ त                 

कर सकेगा । 

 12. उपरजिस्ट्रार की अिपुजस्ट्थजत या उसके पि में ररज‍ त—िबदक कोई उपरजिस्ट्रार अिुपजस्ट्थत हो या िबदक उसका पि 

अस्ट्थायी रूप से रर‍ त हो, तब कोई भी व्यज‍ त, जिसे उस जििे का रजिस्ट्रार इस जिजमत्त जियु‍ त करे, ऐसी अिुपजस्ट्थजत के िौराि या 

तब तक, िब तक 1[रर‍ त स्ट्थाि की पूर्तण िहीं हो िाती,] उपरजिस्ट्रार होगा । 

 13. िारा 10, 11 और 12 के अिीि जियजु‍ तयों की राज्य सरकार को ररपोिण—(1) 2*** िारा 10, 11 या िारा 12 के अिीि 

की गई सब जियुज‍ तयों की ररपोिण महाजिरीिक द्वारा राज्य सरकार को िी िाएगी । 

 (2) ऐसी ररपोिण या तो जवशेष होगी या सािारण, िैसी भी राज्य सरकार जिर्िण‍ ि करे । 

 3*   *   *   *   * 

 14. रजिस्ट्रीकरण करि ेवाि ेकायाणिय के जिए स्ट्थापि—4*    *   * 

 (2) राज्य सरकार इस अजिजियम के अिीि जवजभध ि कायाणियों के जिए उजचत स्ट्थापि अिुज्ञात कर सकेगी । 

 15. रजिस्ट्रीकरण करि ेवाि ेआदिसरों की मदु्रा—जवजभध ि रजिस्ट्रार और उपरजिस्ट्रार ऐसी मुद्रा का उपयोग करेंगे जिस पर 

अंग्रेिी में और ऐसी अधय भाषा में, जिसे राज्य सरकार जिर्िण‍ ि करे, जि् िजिजित उत्कीणण िेि होगा—“......के रजिस्ट्रार की (या 

उपरजिस्ट्रार की) मुद्रा” । 

 16. रजिस्ट्रीकरण पसु्ट्तकें  और अज‍ िसह पिेी—(1) राज्य सरकार हर रजिस्ट्रीकरण आदिसर के कायाणिय के जिए इस 

अजिजियम के प्रयोििों के जिए आव‍यक पुस्ट्तकें  उपबजधित करेगी । 

 (2) ऐसी उपबजधित पुस्ट्तकों में व े प्ररूप अधतर्वण‍ ि होंगे िो महाजिरीिक िे राज्य सरकार की मंिूरी से समय-समय पर 

जवजहत दकए हों, और ऐसी पुस्ट्तकों के पृ‍ ‍ मुदद्रत रूप में क्रम से संखयांदकत होंगे और हर एक पुस्ट्तक के पध िों की संखया, उस आदिसर 

द्वारा जिसिे ऐसी पुस्ट्तकें  िी हैं, मुि पृ‍ ‍ पर प्रमाजणत की िाएंगी । 

 (3) राज्य सरकार हर रजिस्ट्रार के कायाणिय को अज‍ िसह पेिी िगेी और हर एक जििे में उि अजभिेिों की सुरजित अजभरिा 

के जिए उपयु‍ त उपबधि करेगी िो उस जििे में िस्ट्तावेिों के रजिस्ट्रीकरण से संस‍ त हैं । 

 5[16क. पसु्ट्तकों का क्प्यिूर फ्िाजपयों, जिस्ट्केिों आदि में रिा िािा—(1) िारा 16 में दकसी बात के होते हुए भी, उस िारा 

की उपिारा (1) के अिीि उपबंजित पुस्ट्तकें  क्प्यूिर फ्िाजपयों या जिस्ट्केिों या दकसी अधय इिै‍राजिक रूप में भी, उस रीजत से और 

ऐसे रिोपायों के अिीि रहते हुए रिी िा सकें गी, िो राज्य सरकार की मंिूरी से महाजिरीिक द्वारा जवजहत दकए िाएं । 

                                                 
1 1914 के अजिजियम सं० 4 की िारा 2 तथा अिुसूची, भाग 1 द्वारा “स्ट्थािीय सरकार द्वारा स्ट्थाि की पूर्तण” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत ।  
2 1914 के अजिजियम सं० 4 की िारा 2 तथा अिुसूची, भाग 1 द्वारा “िारा 6 के अिीि महाजिरीिक द्वारा की गई सभी जियुजियों और” शब्ि और अंक अंतःस्ट्थाजपत 

 दकए गए जििका भारत शासि (भारतीय जवजि अिुकूिि) आिशे, 1937  द्वारा जिरसि दकया गया ।  
3 भारत शासि (भारतीय जवजि अिुकूिि) आिेश, 1937  द्वारा उपिारा (3) जिरजसत ।  
4 जवजि अिुकूिि आिशे, 1937  द्वारा उपिारा (1) जिरजसत । 
5 2001 के अजिजियम सं 48 की िारा 2 द्वारा (24-9-2001 से) अंतःस्ट्थाजपत । 
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(2) इस अजिजियम में या तत्समय प्रवृत्त दकसी अधय जवजि में दकसी बात के होते हुए भी, उपिारा (1) के अिीि रिी गई 

पुस्ट्तकों से रजिस्ट्रीकरण आदिसर द्वारा अपिे हस्ट्तािर से और मुद्रा के अिीि िी गई, प्रजत या उद्धरण, िारा 57 की उपिारा (5) के 

प्रयोििों के जिए उस िारा के अिीि िी गई प्रजत समझी िाएगी ।]  

भाग 3 

रजिस्ट्रीकरणीय िस्ट्ताविेों के जवषय में 

17. िस्ट्ताविेें जििका रजिस्ट्रीकरण अजिवायण है—(1) जि् िजिजित िस्ट्तावेिों की रजिस्ट्री करिी होगी यदि वह स्पजत्त, 

जिससे उिका संबंि ह,ै ऐसे जििे में जस्ट्थत ह,ै जिसमें और यदि वे िस्ट्तावेिें उस तारीि को या के प‍ चात  जि‍पादित हुई हैं, जिसको, 

1864 का ऐ‍ि संखयांक 16 या इंजियि रजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 1866 (1866 का 20) या इजण्ियि रजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 1871 (1871 का 8) या 

इंजियि रजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 1877 (1877 का 3) या यह अजिजियम प्रवतणि में आया था या आता ह,ै अथाणत :— 

 (क) स्ट्थावर स्पजत्त के िाि की जिित, 

 (ि) अधय जिवणसीयती जिित जििसे यह तात्पर्यणत हो या जििका प्रवतणि ऐसा हो दक वे स्ट्थावर स्पजत्त पर या 

स्ट्थावर स्पजत्त में एक सौ रुपए या उससे अजिक के मूल्य का कोई अजिकार, हक या जहत, चाहे वह जिजहत, चाह ेसमाजित 

हो, चाह ेवतणमाि में, चाह ेभजव‍य में सृ‍ ि, घोजषत, समिुिजेशत, पररसीजमत या जिवाणजपत करती हो, 

(ग) ऐसी जिवणसीयती जिित, िो ऐसे दकसी अजिकार, हक या जहत के, सृिि, घोषणा, समिुिशेि, पररसीमा या 

जिवाणपि के िेिे दकसी प्रजतिि की प्राजप् त या संिाय अजभस्ट्वीकार करती हो, तथा 

(घ) वषाणिुवषण या एक वषण से अजिक की दकसी अवजि के जिए, या वार्षणक भािक को आरजित रििे वािे स्ट्थावर 

स्पजत्त के पटे्ट, 

1[(ङ) धयायािय की दकसी जिक्री या आिशे का, या दकसी पंचाि का अधतरण या समिुिशेि करिे वािी जिवणसीयती 

जिित िबदक ऐसी जिक्री या आिशे, या पंचाि से यह तात्पर्यणत हो या उसका प्रवतणि ऐसा हो दक वह स्ट्थावर स्पजत्त पर या 

स्ट्थावर स्पजत्त में एक सौ रुपए या उससे अजिक मूल्य का कोई अजिकार, हक या जहत, चाह ेवह जिजहत चाह ेसमाजित हो, 

चाह ेवतणमाि में चाह ेभजव‍य में, सृ‍ ि, घोजषत, समिुिजेशत, पररसीजमत या जिवाणजपत करता होः] 

 परधतु राज्य सरकार दकसी भी जििे या जििे के भाग में जि‍पादित दकधहीं भी पट्टों को, जििके द्वारा अिुित्त पट्टा-अवजिया ं

पांच वषण से अिजिक हैं और जििके द्वारा आरजित वार्षणक भािक पचास रुपए से अिजिक ह ैशासकीय रािपत्र में प्रकाजशत आिेश द्वारा 

उपिारा के प्रवतणि से छूि ि ेसकेगी ।  

 2[(1क) ऐसी िस्ट्तावेिों की, जििमें संपजत्त अंतरण अजिजियम, 1882 (1882 का 4) की िारा 53क के प्रयोिि के जिए दकसी 

स्ट्थावर संपजत्त को प्रजतििाथण अधतररत करिे की संजविा अंतर्वण‍ ि हैं, रजिस्ट्री करिी होगी यदि वे रजिस्ट्रीकरण और अधय संबंजित 

जवजियां (संशोिि) अजिजियम, 2001 के प्रारंभ पर या उसके प‍ चात  जि‍पादित की गई हैं और यदि ऐसी िस्ट्तावेिों की ऐसे प्रारंभ पर 

या उसके प‍ चात  रजिस्ट्री िहीं की िाती ह,ै तो उिका उ‍ त िारा 53क के प्रयोििों के जिए कोई प्रभाव िहीं होगा ।] 

 (2) उपिारा (1) के िण्ि (ि) और (ग) में की कोई भी बात जि् िजिजित को िागू िहीं होगी— 

  (i) दकसी समझौता जविेि को; अथवा 

 (ii) संयु‍ त स्ट्िाक क्पिी में के अंशों से स्बजधित दकसी भी जिित को, यद्यजप ऐसी क्पिी की आजस्ट्तया ं

स्पूणणतः या भागतः स्ट्थावर स्पजत्त के रूप में हों; अथवा  

 (iii) दकसी ऐस ेजिबेंचर को, िो दकसी ऐसी क्पिी द्वारा पुरोिृत और स्ट्थावर स्पजत्त पर या स्ट्थावर स्पजत्त में 

कोई अजिकार, हक या जहत वहां तक के जसवाय सृ‍ ि, घोजषत, समुिजेशत, पररसीजमत या जिवाणजपत ि करिा हो, िहां तक दक 

वह िारक को उस प्रजतभूजत के जिए हकिार करता हो िो ऐसी रजिस्ट्रीकृत जिित प्रिाि करती हो जिसके द्वारा क्पिी िे 

अपिी स्पूणण स्ट्थावर स्पजत्त को या उसके दकसी भाग को या उसमें के दकसी जहत को ऐसे जिबेंचरों के िारकों के िायि ेके 

जिए धयाजसयों को धयास पर बधिक रिा ह,ै हस्ट्ताधतररत दकया ह ैया अधयथा अध तररत दकया ह;ै अथवा 

 (iv) ऐसी दकसी क्पिी द्वारा पुरोिृत दकसी भी जिबेंचर पर दकसी भी पृ‍ ‍ांकि को या जिबेंचर के अधतरण                  

को; अथवा 

(v) 3[उपिारा (1क) में जवजिर्िण‍ ि िस्ट्तावेिों से जभध ि दकसी ऐसी िस्ट्तावेि] को, िो स्ट्वयं तो स्ट्थावर स् पजत्त पर 

या स्ट्थावर स्पजत्त में एक सौ रुपए या उससे अजिक मूल्य का कोई अजिकार, हक या जहत सृ‍ ि, घोजषत, समिुिजेशत, 

                                                 
1 1929 के अजिजियम सं० 21 की िारा 10 द्वारा अंतःस्ट्थाजपत । 
2 2001 के अजिजियम सं 48 की िारा 3 द्वारा (24-9-2001 से) अंतःस्ट्थाजपत । 
3 2001 के अजिजियम सं 48 की िारा 3 द्वारा (24-9-2001 से) प्रजतस्ट्थाजपत । 



 5 

पररसीजमत या जिवाणजपत िहीं करती, दकधतु केवि ऐसी िसूरी िस्ट्तावेि को अजभप्राप् त करिे का अजिकार सृ‍ ि करती ह,ै िो 

जि‍पादित की िािे पर कोई ऐसा अजिकार, हक या जहत सृ‍ ि, घोजषत, समिुिजेशत, पररसीजमत या जिवाणजपत करेगी; अथवा 

(vi) दकसी धयायािय की दकसी जिक्री या आिशे को 1[िो ऐसी जिक्री या आिशे से जभध ि है, जिसके बारे में यह 

अजभव्य‍ त ह ै दक वह दकसी समझौते के आिार पर दकया गया ह ै और िो उस स्पजत्त से, िो वाि या कायणवाही की 

जवषयवस्ट् तु ह,ै जभध ि स्ट्थावर स्पजत्त को समाजव‍ ि करता ह;ै] अथवा 

(vii) सरकार द्वारा स्ट्थावर स्पजत्त के दकसी भी अिुिाि को; अथवा 

(viii) दकसी रािस्ट्व आदिसर द्वारा दकए गए जवभािि की दकसी जिित को; अथवा 

(ix) िैंि इ्प्रूवमेंि ऐ‍ि, 1871 (1871 का 26) या भूजम अजभवृजद्ध उिार अजिजियम, 1883 (1883 का 19) के 

अिीि उिार अिुित्त करिे वािे दकसी आिशे को या सांपार्‍ वणक प्रजतभूजत की दकसी जिित को; अथवा 

(x) कृषक उिार अजिजियम, 1884 (1884 का 12) के अिीि उिार अिुित्त करिे वािे दकसी आिशे को या उस 

अजिजियम के अिीि अिुित्त उिार के प्रजत संिाय को प्रजतभूत करिे वािी दकसी जिित को; अथवा 

2[(xक) िैराती जवधयास अजिजियम, 1890 (1890 का 6) के अिीि दकसी आिशे को, िो िैराती जवधयासों के दकसी 

कोषपाि में दकसी स्पजत्त को जिजहत करता ह,ै या ऐसे दकसी कोषपाि को दकसी स्पजत्त से जिर्िणजहत करता है; अथवा] 

(xi) बधिक-जविेि पर दकसी पृ‍ ‍ांकि को जिससे पूरे बधिक िि या उसके दकसी भाग का संिाय अजभस्ट्वीकृत 

दकया गया हो और बधिक के अिीि शोध्य िि के संिाय के जिए अधय दकसी रसीि को िब दक रसीि से बंिक का जिवाणपि 

तात्पर्यणत ि हो; अथवा 

(xii) दकसी जसजवि या रािस्ट्व आदिसर द्वारा िोक िीिाम द्वारा बेची गई दकसी स्पजत्त के के्रता को अिुित्त दकसी 

जवक्रय प्रमाणपत्र को । 

3[स्ट्प‍ िीकरण—जिस िस्ट्तावेि से यह तात्पर्यणत हो या जिसका प्रवतणि ऐसा हो दक उससे स्ट्थावर स्पजत्त के जवक्रय की 

संजविा हो िाती ह ैउसके बारे में इसी तथ्य के कारण दक उसमें दकसी अजग्रम िि या पूरे क्रय िि या उसके दकसी भाग के संिाय का 

कथि अधतर्वण‍ ि ह ैयह ि समझा िाएगा दक उसका रजिस्ट्रीकरण अपेजित ह ैया कभी भी अपेजित था ।] 

(3) पुत्र के ित्तकग्रहण के जिए िो प्राजिकार पहिी ििवरी, 1872 के प‍ चात  जि‍पादित हुए हैं और वसीयत द्वारा प्रित्त िहीं 

हैं उिका भी रजिस्ट्रीकरण दकया िाएगा । 

18. िस्ट्ताविेें जििका रजिस्ट्रीकरण वैकजल्पक है—जि् िजिजित िस्ट्तावेिों में से दकसी की भी इस अजिजियम के अिीि 

रजिस्ट्री की िा सकेगी, अथाणत :— 

(क) (िाि की जिितों और जविों से जभध ि) वे जिित जििसे यह तात्पर्यणत हो या जििका प्रवतणि ऐसा हो दक वे 

स्ट्थावर स्पजत्त पर या स्ट्थावर स्पजत्त में एक सौ रुपए से कम मूल्य का कोई अजिकार, हक या जहत, चाह ेवह जिजहत चाहे 

समाजित हो, चाह ेवतणमाि में चाह ेभजव‍य में, सृ‍ ि, घोजषत, समिुिजेशत, पररसीजमत या जिवाणजपत करती हैं; 

(ि) ऐसी जिित, िो ऐसे दकसी भी अजिकार, हक या जहत के सृिि, घोषणा, समिुिशेि, पररसीमि, या जिवाणपि 

िेिे दकसी प्रजतिि की प्राजप् त या उसका संिाय अजभस्ट्वीकार करती हैं; 

 (ग) एक वषण से अिजिक की दकसी भी अवजि के जिए स्ट्थावर स्पजत्त के पटे्ट और िारा 17 के अिीि छूि-प्राप् त पटे्ट; 

 4[(गग) धयायािय की दकसी भी जिक्री या आिशे का या दकसी भी पंचाि का अंतरण या समिुिशेि करिे वािी 

जिित िबदक ऐसी जिक्री या आिेश या पंचाि से यह तात्पर्यणत हो या उसका प्रवतणि ऐसा हो दक वह स्ट्थावर स्पजत्त के जिए 

या स्ट्थावर स्पजत्त में एक सौ रुपए से कम मूल्य का कोई अजिकार, हक या जहत, चाहे वह जिजहत चाहे समाजित हो, चाह े

वतणमाि में चाह ेभजव‍य में, सृ‍ ि, घोजषत, समिुिजेशत, पररसीजमत या जिवाणजपत करती या करता है;] 

(घ) (जविों से जभध ि) वे जिितें जििसे यह तात्पर्यणत हो या जििका पररवतणि ऐसा हो दक वे िंगम स्पजत्त पर या 

िंगम स्पजत्त में कोई अजिकार, हक या जहत सृ‍ ि, घोजषत, समिुिजेशत पररसीजमत या जिवाणजपत करती है; 

 (ङ) जविें; तथा 

 (च) सब अधय िस्ट्तावेिें जििका रजिस्ट्रीकरण िारा 17 द्वारा अपेजित िहीं ह ै। 

                                                 
1 1929 के अजिजियम सं० 21 की िारा 10 द्वारा “और दकसी पंचाि को” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
2 1948 के अजिजियम सं० 39 की िारा 2 द्वारा अंतःस्ट्थाजपत । 
3 1927 के अजिजियम सं० 2 की िारा 2 द्वारा अंतःस्ट्थाजपत । 
4 1940 के अजिजियम सं० 33 की िारा 2 द्वारा अंतःस्ट्थाजपत । 
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19. रजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा ि समझी िाि े वािी भाषा में िस्ट्ताविे—यदि रजिस्ट्रीकरण के जिए स्यक  रूप से 

उपस्ट्थाजपत की गई िस्ट्तावेि ऐसी भाषा में ह,ै जिसे रजिस्ट्रीकताण आदिसर िहीं समझता ह ैऔर िो जििे में सामाधयतः प्रयु‍ त िहीं की 

िाती ह ैतो िब तक दक उस जििे में समाधयतया प्रयु‍ त की िािे वािी भाषा में उसका सही अिुवाि और उसकी सही प्रजत भी उसके 

साथ ि हो वह उस िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण करिे से इंकार करेगा । 

20. िस्ट्ताविेें, जििमें अधतराििेि, िािी स्ट्थाि, उि  घषणण या पररवतणि है—(1) रजिस्ट्रीकताण आदिसर दकसी भी ऐसी 

िस्ट्तावेि को जिसमें कोई अधतरािेिि, िािी स्ट्थाि, उि  घषणण या पररवतणि ह,ै रजिस्ट्रीकरण के जिए प्रजतगृहीत करिे से स्ट्वजववेक में 

उस िशा में के जसवाय इधकार कर सकेगा जिसमें उस िस्ट्तावेि का जि‍पािि करिे वािे व्यज‍ त ऐसे अधतरािेिि, िािी स्ट्थाि, 

उि  घषणण या पररवतणि को अपिे हस्ट्तािरों से या आद्यिरों से अिुप्रमाजणत कर ितेे हैं । 

(2) यदि रजिस्ट्रीकताण आदिसर दकसी ऐसी िस्ट्तावेि की रजिस्ट्री करता ह ै तो उसके रजिस्ट्रीकरण के समय वह ऐसे 

अधतरािेिि, िािी स्ट्थाि, उि  घषणण या पररवतणि के बारे में रिप्पण रजिस्ट्िर में ििण कर िेगा । 

21. स्पजत्त का वणणि और मािजचत्र या रेिांक—(1) स्ट्थावर स्पजत्त से संबंजित कोई भी जिवणसीयती िस्ट्तावेि, िब तक दक 

उसमें ऐसी स्पजत्त की पहचाि के जिए पयाणप् त ऐसी स्पजत्त का वणणि अधतर्वण‍ ि ि हो, रजिस्ट्रीकरण के जिए प्रजतगृहीत ि                            

की िाएगी । 

(2) िगरों में के गृहों का वणणि उिके सामिे वािे मागण या सडक के (िो जवजिर्िण‍ ि की िाएगी) उत्तर में या अधय दिशा में 

उिके जस्ट्थत होिे के रूप में और उिके वतणमाि और भूतपूवण अजिभोगों से और यदि ऐसे मागण या सडक पर के गृहों पर संखयांक पडे हुए 

हों तो उिको संखयांक िेकर, दकया िाएगा । 

(3) अधय गृहों और भूजमयों का वणणि उिके िाम से, यदि कोई हो, और उस प्रािजेशक िण्ि में, जिसमें वे जस्ट्थत हैं, होिे के रूप 

में और उिकी उपरर‍ ‍ वस्ट्तुओं से, उि सडकों और अधय स्पजत्तयों से, जििसे वे जमिी हुई हैं, और उिके वतणमाि अजिभोगों से और 

िहां दक यह साध्य हो वहां सरकारी मािजचत्र या सवेिण के प्रजत जििशे से भी दकया िाएगा । 

(4) कोई भी जिवणसीयती िस्ट्ताविे, जिसमें उस स्पजत्त का िो उसमें समाजव‍ ि ह,ै मािजचत्र या रेिांक अधतर्वण‍ ि ह,ै 

रजिस्ट्रीकरण के जिए तब तक प्रजतगृहीत ि की िाएगी िब तक दक उस िस्ट्तावेि के साथ मािजचत्र या रेिांक की सही प्रजत ि हो या 

उस िशा में िबदक ऐसी स्पजत्त कई जििों में जस्ट्थत ह ैमािजचत्र या रेिांक की उतिी सही प्रजतया ंि हों जितिी दक ऐसे जििों की 

संखया ह ै। 

22. सरकारी मािजचत्रों या सविेण के जििशे द्वारा गृहों और भजूम का वणणि—(1) िहां दक राज्य सरकार की राय में यह 

साध्य ह ैदक िो गृह िगरों में के गृह िहीं हैं उि गृहों का और भूजमयों का वणणि सरकारी मािजचत्र या सवेिण के प्रजत जििशे से दकया िा 

सकता ह,ै वहां राज्य सरकार इस अजिजियम के अिीि बिाए गए जियम द्वारा अपेिा कर सकेगी दक पूवो‍ त िैसे गहृों और भूजमयों को 

िारा 21 के प्रयोििों के जिए ऐसे वर्णणत दकया िाए । 

(2) उपिारा (1) के अिीि बिाए गए दकसी जियम द्वारा अधयथा उपबजधित को छोडकर दकसी िस्ट्तावेि की रजिस्ट्री का हक 

िारा 21 की उपिारा (2) या उपिारा (3) के उपबधिों के अिुपािि में असििता से ि िाता रहेगा यदि उस स्पजत्त का, जिससे वह 

स्बजधित ह,ै वणणि, उस स्पजत्त की पहचाि के जिए पयाणप् त हैं । 

भाग 4 

उपस्ट्थाजपत करि ेके समय के जवषय में 

23. िस्ट्ताविेों को उपस्ट्थाजपत करि ेके जिए समय—िाराओं 24, 25 और 26 में अधतर्वण‍ ि उपबधिों के अध्यिीि रहते हुए 

यह है दक जवि से जभध ि कोई भी िस्ट्तावेि रजिस्ट्रीकरण के जिए उस िशा के जसवाय प्रजतगृहीत ि की िाएगी जिसमें अपिे जि‍पािि 

की तारीि से चार मास के अधिर वह समुजचत आदिसर के समि इस प्रयोिि के जिए उपस्ट्थाजपत कर िी गई होः 

परधतु जिक्री या आिशे की प्रजत, जिक्री या आिशे के दकए िािे के दिि के दिि से चार मास के अधिर या िहां दक वह 

अपीििीय ह ैवहां अपिे अजधतम होिे की तारीि से चार मास के अधिर उपस्ट्थाजपत की िा सकेगी । 

1[23क. कुछ िस्ट्तावेिों का पिुः रजिस्ट्रीकरण—इस अजिजियम में अधतर्वण‍ ि दकसी प्रजतकूि बात के होते हुए भी यदि 

रजिस्ट्रीकरण के जिए अपेजित िस्ट्तावेि दकसी मामिे में रजिस्ट्रीकरण के जिए रजिस्ट्रार या उपरजिस्ट्रार द्वारा ऐसे व्यज‍ त से, िो उसे 

प्रजतस्ट्थाजपत करिे के जिए स्यक  रूप से सश‍ त िहीं ह,ै प्रजतगृहीत कर िी गई ह,ै और रजिस्ट्रीकृत कर िी गई ह,ै तो ऐसी िस्ट्तावेि से 

व्युत्पध ि अजिकार के अिीि िावा करिे वािा कोई भी व्यज‍ त अपिे को यह िािकारी प्रथम बार जमििे पर दक ऐसी िस्ट्तावेि का 

रजिस्ट्रीकरण अजवजिमाधय ह ैऐसी िस्ट्तावेि को भाग 6 के उपबधिों के अिुसार उस जििे के रजिस्ट्रार के कायाणिय में पुिः रजिस्ट्रीकरण 

के जिए ऐसी िािकारी से चार मास के अधिर उपस्ट्थाजपत कर सकेगा, या करा सकेगा जिसमें वह िस्ट्तावेि मूितः रजिस्ट्रीकृत की गई 

थी और रजिस्ट्रार अपिा यह समािाि हो िािे पर दक वह िस्ट्तावेि रजिस्ट्रीकरण के जिए ऐसे व्यज‍ त से, िो उसके उपस्ट्थाजपत करिे 

के जिए स्यक  रूप से सश‍ त िहीं था । ऐसे प्रजतगृहीत की गई थी, उस िस्ट्तावेि के पुिः रजिस्ट्रीकरण के जिए ऐसे अग्रसर होगा मािो 

                                                 
1 1917 के अजिजियम सं० 15 की िारा 2 द्वारा अंतःस्ट्थाजपत । 
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वह पहिे रजिस्ट्रीकृत िहीं की गई थी और मािो पुिः रजिस्ट्रीकरण के जिए ऐसा उपस्ट्थापि रजिस्ट्रीकरण के जिए भाग 4 के अिीि 

अिुज्ञात समय के अधिर रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थापि ह ैऔर िस्ट्तावेिों के रजिस्ट्रीकरण के बारे में इस अजिजियम के सब उपबधि 

ऐसे पुिः रजिस्ट्रीकरण को िागू होंगे और यदि ऐसी िस्ट्तावेि इस िारा के उपबधिों के अिुसरण में स्यक  रूप से पुिः रजिस्ट्रीकृत कर 

िी िाए तो सब प्रयोििों के जिए वह अपिे मूि रजिस्ट्रीकरण की तारीि से स्यक  रूप से रजिस्ट्रीकृत समझी िाएगीः 

परधतु ऐसी िस्ट्तावेि से व्युत्पध ि अजिकार के अिीि, जिसे यह िारा िागू ह,ै िावा करिे वािा कोई भी व्यज‍ त 1917 के 

जसत्बर के बारहवें दिि से तीि मास के अधिर उसे इस िारा के अिुसरण में पुिः रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत कर सकेगा, या करा 

सकेगा, चाह ेवह समय कोई भी ‍यों ि रहा हो िबदक उसे इस बात की प्रथम बार िािकारी हुई थी दक िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण 

अजवजिमाधय था ।] 

24. जवजभध ि समयों पर कई व्यज‍ तयों द्वारा जि‍पादित िस्ट्ताविे—िहां दक िस्ट्तावेि को जवजभध ि समयों पर जि‍पादित करिे 

वािे कई व्यज‍ त हैं वहां ऐसी िस्ट्तावेि हर एक जि‍पािि की तारीि से चार मास के अधिर रजिस्ट्रीकरण और पुिः रजिस्ट्रीकरण के 

जिए उपस्ट्थाजपत की िा सकेगी । 

25. जिस िशा में उपस्ट्थाजपत करि ेमें जवि्ब अपररविणिीय है उस िशा के जिए उपबधि—(1) यदि अिेंि आव‍यकता या 

अपररविणिीय िघुणििा के कारण 1[भारत] में जि‍पादित कोई िस्ट्तावेि या की गई जिक्री या आिशे की प्रजत इस जिजमत्त एतजस्ट्मि  पवूण 

जवजहत समय का अवसाि हो िािे के प‍ चात  तक रजिस्ट्रीकरण करिे के जिए उपस्ट्थाजपत िहीं की िा सके तो रजिस्ट्रार उि िशाओं में, 

जििमें उपस्ट्थापि में जवि्ब चार मास से अजिक ि हो, जििशे िे सकेगा दक उस िुमाणिे के संिाय पर, िो दक उजचत रजिस्ट्रीकरण िीस 

की रकम के िस गुिे से अजिक ि हो, ऐसी िस्ट्तावेि रजिस्ट्रीकरण करिे के जिए प्रजतगृहीत कर िी िाएगी । 

(2) ऐसे जििशे के जिए कोई भी आवेिि उपरजिस्ट्रार के पास जिजव‍ ि दकया िा सकेगा िो उसे तत्िण उस रजिस्ट्रार को 

अग्रेजषत करेगा जिसके वह अिीिस्ट्थ ह ै। 

26. भारत के बाहर जि‍पादित िस्ट्ताविे—िबदक ऐसी िस्ट्तावेि, जिसका सब पिकारों या उिमें से दकधहीं के द्वारा 1[भारत] 

के बाहर जि‍पादित दकया गया होिा तात्पर्यणत ह,ै इस जिजमत्त एतजस्ट्मि  पूवण जवजहत समय का अवसाि हो िािे के प‍ चात  तक 

रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत ि की िाए, तब यदि रजिस्ट्रीकताण आदिसर का समािाि हो िाता है— 

 (क) दक वह जिित ऐसे जि‍पादित की गई थी, तथा 

(ि) दक 1[भारत] में अपिे पहुचंिे के प‍ चात  चार मास के अधिर वह रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत कर िी       

गई ह,ै 

तो वह ऐसी िस्ट्तावेि को समुजचत रजिस्ट्रीकरण िीस के संिाय पर रजिस्ट्रीकरण के जिए प्रजतगृहीत कर सकेगा । 

27. जवि को दकसी भी समय उपस्ट्थाजपत या जिजिप् त दकया िा सकेगा—जवि एतजस्ट्मि  प‍ चात  उपबंजित रीजत से दकसी भी 

समय रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत या जिजिप् त की िा सकेगी । 

भाग 5 

रजिस्ट्रीकरण के स्ट्थाि के जवषय में 

28. भजूम संबिंी िस्ट्ताविेों के रजिस्ट्रीकरण के जिए स्ट्थाि—इस भाग में अधयथा उपबजधित को छोडकर, िारा 17 की 

उपिारा (1) के िण्ि (क), (ि), (ग), 2[(घ) और (ङ) में तथा िारा 17 की उपिारा (2) में वर्णणत हर िस्ट्तावेि, वहां तक, िहां तक दक 

ऐसी िस्ट्तावेि स्ट्थावर स्पजत्त पर प्रभाव िािती है] और िारा 18 के िण्ि (क), (ि) 3[(ग) और (गग)] में वर्णणत हर िस्ट्तावेि उस 

उपरजिस्ट् रार के कायाणिय में रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत की िाएगी जिसके उपजििे में वह सब स्पजत्त या उसका कोई भाग 

जस्ट्थत ह ैजिससे ऐसी िस्ट्तावेि स्बजधित ह ै। 

29. अधय िस्ट्ताविेों के रजिस्ट्रीकरण के जिए स्ट्थाि—(1) ऐसी हर िस्ट्तावेि, 4[िो िारा 28 में जिर्िण‍ ि िस्ट्तावेि िहीं ह ैया 

जिक्री या आिशे की प्रजत िहीं ह,ै] या तो उस उपरजिस्ट्रार के कायाणिय में, जिसके उपजििे में िस्ट्तावेि जि‍पादित की गई थी, या राज्य 

सरकार के अिीि दकसी भी अध य उपरजिस्ट् रार के कायाणिय में, जिसमें उस िस्ट् तावेि को जि‍ पादित करिे वािे या उसके अिीि िावा 

करिे वािे सब व्यज‍ त उस की रजिस्ट्री करािा चाहते हैं, रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत की िा सकेगी ।  

  (2) जिक्री या आिशे की प्रजत उस उपरजिस्ट्रार के कायाणिय में, जिसके उपजििे में वह मूि जिक्री या आिशे दकया गया था या 

िहां दक जिक्री या आिशे स्ट्थावर स्पजत्त पर प्रभाव िहीं िािता वहां राज्य सरकार के अिीि दकसी भी अधय उपरजिस्ट्रार के कायाणिय 

में, जिसमें जिक्री या आिशे के अिीि िावा करिे वािे सब व्यज‍ त उस प्रजत की रजिस्ट्री करािा चाहते हैं रजिस्ट्रीकरण के जिए 

उपस्ट्थाजपत की िा सकेगी । 

                                                 
1 1951 के अजिजियम सं० 3 की िारा 3 तथा अिुसूची द्वारा “राज्यों” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
2 1940 के अजिजियम सं० 33 की िारा 3 द्वारा “और (घ)” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
3 1940 के अजिजियम सं० 33 की िारा 3 द्वारा “और (ग)” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
4 1940 के अजिजियम सं० 32 की िारा 3 तथा अिुसूची 2 द्वारा कजतपय शब्िों के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
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 30. कुछ मामिों में रजिस्ट्रारों द्वारा रजिस्ट्रीकरण—(1) कोई भी रजिस्ट्रार, अपिे अिीिस्ट्थ दकसी भी उपरजिस्ट्रार द्वारा 

रजिस्ट्रीकृत की िा सकिे वािी दकसी भी िस्ट्तावेि को स्ट्वजववेक में प्राप् त और रजिस्ट्रीकृत कर सकेगा । 

 1*    *    *    * 

 31. प्राइविे जिवासगृहों में रजिस्ट्रीकरण या जििपे का प्रजतग्रहण—मामूिी िशाओं में इस अजिजियम के अिीि िस्ट्तावेिों का 

रजिस्ट्रीकरण या जििेप उस आदिसर के कायाणिय में ही दकया िाएगा िो उसे रजिस्ट्रीकरण या जििेप के जिए प्रजतगृहीत करिे के जिए 

प्राजिकृत हःै 

 परधतु ऐसा आदिसर जवशेष हतेुक िर्शणत दकए िािे पर दकसी ऐसे व्यज‍ त के जिवासगृह पर उपजस्ट्थत हो सकेगा िो िस्ट्तावेि 

को रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट् थाजपत करिे की या जवि को जिजिप् त करिे की वांछा करता ह ै और ऐसी िस्ट्तावेि या जवि के 

रजिस्ट्रीकरण या जििेप के जिए प्रजतगृहीत कर सकेगा । 

भाग 6 

िस्ट्ताविेों को रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत करि ेके जवषय में 

 32. िस्ट्ताविेों को रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत करि ेवाि ेव्यज‍ त—2[िाराओं 31, 88 और 89] में वर्णणत िशाओं को 

छोडकर, इस अजिजियम के अिीि रजिस्ट्रीकृत की िािे वािी हर िस्ट्तावेि, चाह ेऐसा रजिस्ट्रीकरण अजिवायण हो चाह ेवैकजल्पक हो, 

समुजचत रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में जि् िजिजित व्यज‍ तयों द्वारा उपस्ट्थाजपत की िाएगी :— 

(क) उसे जि‍पादित या उसके अिीि िावा करिे वािा या दकसी जिक्री या आिशे की प्रजत की िशा में उस जिक्री या 

आिशे के अिीि िावा करिे वािा कोई भी व्यज‍ त, अथवा 

  (ि) ऐसे व्यज‍ त का प्रजतजिजि या समिुिजेशती, अथवा 

(ग) ऐसे व्यज‍ त, प्रजतजिजि या समिुिजेशती का ऐसा अजभकताण िो एतजस्ट्मि  प‍ चात  वर्णणत रीजत से जि‍पादित और 

अजिप्रमाणीकृत मुखतारिामे द्वारा स्यक  रूप से प्राजिकृत दकया गया ह ै। 

 3[32क. िोिोजचत्र, आदि का अजिवायणतः िगाया िािा—िारा 32 के अिीि समुजचत रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में कोई 

िस्ट्तावेि उपस्ट्थाजपत करिे वािा प्रत्येक व्यज‍ त उस िस्ट्तावेि पर अपिे पासपोिण आकार का िोिोजचत्र और अंगुिी-छाप िगाएगाः 

परधतु िहां ऐसी िस्ट्तावेि स्ट्थावर संपजत्त के स्ट्वाजमत्व के अंतरण से संबंजित ह ैवहां िस्ट्तावेि में वर्णणत ऐसी संपजत्त के प्रत्येक 

के्रता और जवके्रता के पासपोिण आकार के िोिोजचत्र और अंगुिी-छाप भी िस्ट्तावेि पर िगाए िाएंगे ।] 

33. िारा 32 के प्रयोििों के जिए माधय दकए िाि ेयो‍य मखुतारिामा—(1) िारा 32 के प्रयोििों के जिए जि् िजिजित 

मुखतारिामे ही माधय दकए िाएंगे, अथाणत :— 

(क) यदि मुखतारिामे के जि‍पािि के समय माजिक 4[भारत] के दकसी ऐसे भाग में जिवास करता ह,ै जिसमें इस 

अजिजियम का तत्समय प्रवतणि ह ैतो उस जििे या उपजििे के, जिसमें माजिक जिवास करता ह,ै रजिस्ट्रार या उपरजिस्ट्रार के 

समि जि‍पादित और ति  द्वारा अजिप्रमाणीकृत मुखतारिामा; 

(ि) यदि माजिक पूवो‍ त समय पर 5[भारत के दकसी ऐसे अधय भाग में जिवास करता ह,ै जिसमें इस अजिजियम का 

प्रवतणि िहीं ह]ै तो दकसी भी मजिस्ट्रेि के समि जि‍पादित और ति  द्वारा अजिप्रमाणीकृत मुखतारिामा; 

(ग) यदि माजिक पूवो‍ त समय पर 4[भारत] में जिवास िहीं करता ह ै तो दकसी िोिेरी पजब्िक या दकसी 

धयायािय, धयायािीश, मजिस्ट्रेि, 6[भारतीय] कौधसि या उपकौधसि 7*** या केधद्रीय सरकार के प्रजतजिजि के समि 

जि‍पादित और ति  द्वारा अजिप्रमाणीकृत मुखतारिामाः 

परधतु इस िारा के िण्ि (क) और (ि) में वर्णणत िैसे दकसी मुखतारिामे के जि‍पािि के प्रयोिि के जिए दकसी रजिस्ट्रीकरण 

कायाणिय या धयायािय में हाजिर होिे की अपेिा जि् िजिजित व्यज‍ तयों से ि की िाएगी, अथाणत :— 

 (i) वे व्यज‍ त िो अंग-शैजथल्य के कारण िोजिम या घोर असुजविा के जबिा ऐसे हाजिर होिे में असमथण हैं; 

 (ii) वे व्यज‍ त िो जसजवि या िाजण्िक आिजेशका के अिीि िेि में हैं; तथा  

 (iii) वे व्यज‍ त िो धयायािय में स्ट्वीय उपसंिाजत से जवजि द्वारा छूि प्राप् त हैं ।  

                                                 
1 2001 के अजिजियम सं० 48 की िारा 4 द्वारा (24-9-2001 से) िोप दकया गया । 
2 1948 के अजिजियम सं० 39 की िारा 3 द्वारा “िारा 31 और िारा 89” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
3 2001 के अजिजियम सं० 48 की िारा 5 द्वारा (24-9-2001 से) अंतःस्ट्थाजपत । 
4 1951 के अजिजियम सं० 3 की िारा 3 तथा अिुसूची द्वारा “राज्यों” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
5 1951 के अजिजियम सं० 3 की िारा 3 तथा अिुसूची द्वारा “राज्यों के दकसी अधय भाग में जिवास करता है” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
6 जवजि अिुकूिि आिशे, 1950 द्वारा “जिरिश” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत ।  
7 जवजि अिुकूिि आिशे, 1950 द्वारा “या जहि मिस्ट्िी के” शब्िों का िोप दकया गया ।  
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1[स्ट्प‍ िीकरण—इस उपिारा में “भारत” से सािारण िण्ि अजिजियम, 1897 (1897 का 10) की िारा 3 के िण्ि (28) में 

यथापररभाजषत भारत, अजभप्रेत है ।] 

(2) हर ऐसे व्यज‍ त की िशा में, यथाजस्ट्थजत, रजिस्ट्रार या उपरजिस्ट्रार या मजिस्ट्रेि का यदि यह समािाि हो िाता ह ैदक 

मुखतारिामा उस व्यज‍ त द्वारा स्ट्वेच्छया जि‍पादित है  जिसका दक माजिक होिा तात्पर्यणत ह ैतो वह पूवो‍ त कायाणिय या धयायािय में 

उसकी स्ट्वीय हाजिरी अपेजित दकए जबिा उसे अिुप्रमाजणत कर सकेगा । 

(3) रजिस्ट्रार या उपरजिस्ट्रार या मजिस्ट्रेि इस बाबत दक जि‍पािि स्ट्वेच्छया दकया गया ह ैसाक्ष्य अजभप्राप् त करिे के जिए 

या तो स्ट्वयं उस व्यज‍ त के गृह को िा सकेगा, जिसका माजिक होिा तात्पर्यणत ह,ै या उस िेि में िा सकेगा, जिसमें वह व्यज‍ त परररुद्ध 

ह,ै और उसकी परीिा कर सकेगा या उसकी परीिा करिे के जिए कमीशि जिकाि सकेगा । 

(4) इस िारा में वर्णणत दकसी भी मुखतारिामे को उस सूरत में अजतरर‍ त सबूत के जबिा उसके पेश दकए िािे से ही साजबत 

दकया िा सकेगा जिसमें सकृत िशणिे यह तात्पर्यणत ह ैदक वह इस जिजमत्त एतजस्ट्मि  वर्णणत व्यज‍ त या धयायािय के समि जि‍पादित और 

उसके द्वारा अजिप्रमाणीकृत दकया गया ह ै। 

34. रजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा रजिस्ट्रीकरण के पवूण िाचं—(1) इस भाग में और िाराओं 41, 43, 45, 69, 75, 77, 88 और 

89 में अधतर्वण‍ ि उपबधिों के अध्यिीि रहते हुए कोई भी िस्ट्तावेि इस अजिजियम के अिीि तब तक रजिस्ट्रीकृत ि की िाएगी िब तक 

दक उसको जि‍ पादित करिे वािे व्यज‍ त या उिके प्रजतजिजि, समििुजेशती या पूवो‍ त िैसे रूप में प्राजिकृत अजभकताण िाराओं 23, 24, 

25 और 26 के अिीि उसे उपस्ट्थाजपत करिे के जिए अिुज्ञात समय के अंिर रजिस्ट्रीकताण आदिसर के समि उपसंिात ि हों: 

परधतु यदि सब ऐसे व्यज‍ त अिेधि आव‍यकता या अपररविणिीय घििा के कारण ऐसे उपसंिात िहीं होते हैं तो रजिस्ट्रार 

उि िशाओं में, जििमें दक उपसंिाजत होिे में जवि्ब चार मास से अजिक िहीं है यह जििशे िे सकेगा दक समुजचत रजिस्ट्रीकरण िीस 

की रकम के िस गुिे से अिजिक िुमाणिे के उस िुमाणिे के अजतरर‍ त यदि कोई हो, िो िारा 25 के अिीि संिये ह,ै संिाय पर उस 

िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण दकया िा सकेगा । 

(2) उपिारा (1) के अिीि उपसंिाजतयां एक ही समय पर या जवजभध ि समयों पर हो सकें गी । 

(3) रजिस्ट्रीकताण आदिसर तिपुरर— 

(क) यह िांच करेगा दक ऐसी िस्ट्तावेि उि व्यज‍ तयों द्वारा जि‍पादित की गई थी या िहीं जििके द्वारा उसका 

जि‍पादित दकया िािा तात्पर्यणत ह,ै 

(ि) अपिे समि उपसंिात होिे वािे और यह अजभकथि करिे वािे दक वह िस्ट्तावेि उधहोंिे जि‍पादित की ह,ै 

व्यज‍ तयों की अिधयता के बारे में अपिा समािाि करेगा, तथा 

(ग) िबदक कोई व्यज‍ त, प्रजतजिजि के, समिुिजेशती के या अजभकताण के रूप में उपसंिात हो रहा ह,ै तब ऐसे व्यज‍ त 

के ऐसे उपसंिात होिे के अजिकार के बारे में अपिा समािाि करेगा । 

(4) उपिारा (1) के परधतुक के अिीि जििशे के जिए कोई भी आवेिि उपरजिस्ट्रार के पास जिजव‍ ि दकया िा सकेगा िो 

तत्िण उसे उस रजिस्ट्रार के पास भेिेगा जिसके वह अिीिस्ट्थ ह ै। 

(5) इस िारा की कोई भी बात जिदक्रयों या आिशेों की प्रजतयों को िागू िहीं ह ै। 

35. जि‍पािि की क्रमशः स्ट्वीकृजत और प्रत्याखयाि पर प्रदक्रया—(1) (क) यदि िस्ट्तावेि को जि‍पादित करिे वािे सब व्यज‍ त 

रजिस्ट्रीकताण आदिसर के समि स्ट्वयं उपसंिात होते हैं और वह उधहें स्ट्वयं िािता ह ैया यदि उसका अधयथा समािाि हो िाता ह ैदक व े

वही व्यज‍ त हैं, िो व्यज‍ त होिे का वे अपिी बाबत व्यपिशे करते हैं, और यदि िस्ट्तावेि के जि‍पािि को वे सब स्ट्वीकृत कर िेते हैं, 

अथवा 

(ि) िबदक कोई व्यज‍ त प्रजतजिजि, समिुिजेशती या अजभकताण द्वारा उपसंिात होता ह,ै ऐसा प्रजतजिजि, समिुिजेशती या 

अजभकताण जि‍पािि को स्ट्वीकार कर िेता ह,ै अथवा 

(ग) यदि िस्ट्तावेि को जि‍पादित करिे वािा व्यज‍ त मर गया ह ैऔर उसका प्रजतजिजि या समुिजेशती रजिस्ट्रीकताण आदिसर 

के समि उसंिात होता ह ैऔर जि‍पािि को स्ट्वीकार कर िेता ह,ै 

तो रजिस्ट्रीकताण आदिसर िस्ट्तावेि का, िारा 58 से िेकर िारा 61 तक की िाराओं में, जििके अधतगणत ये िोिों िाराएं भी 

हैं, जिर्िण‍ ि तौर पर रजिस्ट्रीकरण करेगा । 

(2) रजिस्ट्रीकताण आदिसर इस उद्दे‍य से दक वह अपिा समािाि कर िे दक उसके समि उसंिात होिे वािे व्यज‍ त वही 

व्यज‍ त हैं िो व्यज‍ त होिे का वे अपिी बाबत व्यपिशे करते हैं या इस अजिजियम द्वारा अिुध्यात दकसी भी अधय प्रयोिि के जिए अपिे 

कायाणिय में उपजस्ट्थत दकसी भी व्यज‍ त की परीिा कर सकेगा । 

                                                 
1 1951 के अजिजियम सं० 3 की िारा 3 तथा अिुसूची द्वारा अधतःस्ट्थाजपत । 
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(3) (क) यदि कोई व्यज‍ त, जिसके द्वारा िस्ट्तावेि का जि‍पादित होिा तात्पर्यणत ह ैउसके जि‍पािि का प्रत्याखयाि करे, 

अथवा 

(ि) यदि कोई ऐसा व्यज‍ त रजिस्ट्रीकताण आदिसर को अप्राप् तवय, िड या पागि प्रतीत होता ह,ै अथवा 

(ग) यदि कोई व्यज‍ त, जिसके द्वारा िस्ट्तावेि का जि‍पादित होिा तात्पर्यणत ह,ै मर गया ह ै और उसका प्रजतजिजि या 

समिुिजेशती उसके जि‍पािि का प्रत्याखयाि करे,  

तो रजिस्ट्रीकताण आदिसर ऐसे प्रत्याखयाि करिे वािे, प्रतीत होिे वािे या मृत व्यज‍ त का िहां तक स्बधि है वहां तक िस्ट्तावेि को 

रजिस्ट्रीकृत करिे से इंकार कर िगेाः 

 परधतु िहां दक ऐसा आदिसर रजिस्ट्रार ह ैवहां वह भाग 12 में जवजहत प्रदक्रया का अिुसरण करेगाः 

 1[परधतु यह और भी दक राज्य सरकार शासकीय रािपत्र में अजिसूचिा द्वारा यह घोजषत कर सकेगी दक ऐसी िस्ट्तावेिों के 

बारे में जििके जि‍पािि का प्रत्याखयाि दकया गया ह,ै उस अजिसूचिा में िाजमत कोई भी उपरजिस्ट्रार इस उपिारा और भाग 12 के 

प्रयोििों के जिए रजिस्ट्रार समझा िाएगा ।] 

भाग 7 

जि‍पािी और साजियों की उपसिंाजत प्रवर्तणत कराि ेके जवषय में 

 36. िहा ं दक जि‍पािी या सािी की उपसंिाजत वाजंछत ह ै वहा ं प्रदक्रया—यदि रजिस्ट्रीकरण के जिए दकसी िस्ट्तावेि को 

उपस्ट्थाजपत करिे वािा या िो िस्ट्तावेि ऐसे उपस्ट्थाजपत दकए िािे यो‍य ह ैउसके अिीि िावा करिे वािा कोई भी व्यज‍ त दकसी ऐसे 

व्यज‍ त की उपसंिाजत की वांछा करता ह ैजिसकी उपजस्ट्थजत या पररसाक्ष्य ऐसी िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण के जिए आव‍यक है तो ऐसे 

आदिसर या धयायािय से, िैसा राज्य सरकार इस जिजमत्त जिदि‍ ि करे, रजिस्ट्रीकृत आदिसर स्ट्वजववेक में जिवेिि कर सकेगा दक वह 

यह अपेिा करिे वािा समि जिकािे दक वह व्यज‍ त रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में या तो स्ट्वयं या स्यक  रूप से प्राजिकृत ऐसे अजभकताण 

द्वारा, िैसा समि में वर्णणत हो, और उसमें अंदकत समय पर, उपसंिात हो । 

 37. आदिसर या धयायािय समि जिकािगेा और उसकी तामीि कराएगा—आदिसर या धयायािय ऐसे मामिों में संिये 

चपरासी की िीस पर तद्िुसार समि जिकािेगा और उसकी तामीि उस व्यज‍ त पर कराएगा जिसकी उपसंिाजत ऐसे अपेजित ह ै। 

 38. रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में उपसिंाजत स ेछूि-प्राप् त व्यज‍ त—(1) (क) वह व्यज‍ त, िो अंग-शैजथल्य के कारण िोजिम या 

घोर असुजविा के जबिा रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में उपसंिात होिे के अयो‍य ह,ै अथवा 

 (ि) वह व्यज‍ त, िो जसजवि या िाजण्िक आिजेशका के अिीि िेि में ह,ै अथवा 

 (ग) वे व्यज‍ त, िो धयायािय में स्ट्वीय उपसंिाजत से जवजि द्वारा छूि-प्राप् त हैं और िो एतजस्ट्मि  प‍ चात  अधतर्वण‍ ि जिकितम 

आगामी उपबधि के अभाव में रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में स्ट्वयं उपसंिात होिे के जिए अपेजित होते,  

 ऐसे उपसंिात होिे के जिए अपेजित ि दकए िाएंगे । 

 (2) हर ऐसे व्यज‍ त की िशा में रजिस्ट्रीकताण आदिसर या तो ऐसे व्यज‍ त के गृह या उस िेि में, जिसमें वह परररुद्ध ह,ै स्ट्वयं 

िाएगा और उसकी परीिा करेगा या उसकी परीिा के जिए कमीशि जिकािेगा । 

 39. समिों, कमीशिों और साजियों के बारे में जवजि—जसजवि धयायाियों के समि वािों में, समिों और कमीशिों के बारे में 

और साजियों की हाजिरी प्रवर्तणत करािे और उिके पाररिजमक के बारे में तत्समय-प्रवृत्त-जवजि यथापूवो‍ त को छोडकर और 

यथाव‍यक पररवतणि सजहत इस अजिजियम के उपबधिों के अिीि जिकािे गए दकसी भी समि या कमीशि को और उपसंिात होिे के 

जिए समजित दकसी भी व्यज‍ त को िागू होगी । 

भाग 8 

जविों की और ित्तकग्रहण प्राजिकारों को उपस्ट् थाजपत करि ेके जवषय में 

 40. जविों को और ित्तकग्रहण प्राजिकारों को उपस्ट्थाजपत करि े के हकिार व्यज‍ त—(1) वसीयतकताण या उसकी मृत्यु के 

प‍ चात  जवि के अिीि जि‍पािक के रूप में या अधयथा िावा करिे वािा कोई भी व्यज‍ त उसे रजिस्ट्रीकरण के जिए दकसी भी रजिस्ट्रार 

या उपरजिस्ट्रार के समि उपस्ट्थाजपत कर सकेगा । 

 (2) दकसी भी ित्तक प्राजिकार का िाता या उसकी मृत्यु के प‍ चात  उस प्राजिकार का आिाता या ित्तक पुत्र उसे रजिस्ट्रीकरण 

के जिए दकसी भी रजिस्ट्रार या उपरजिस्ट्रार के समि उपस्ट्थाजपत कर सकेगा । 

                                                 
1 1926 के अजिजियम सं० 13 की िारा 2 द्वारा अधतःस्ट्थाजपत । 
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 41. जविों का और ित्तकग्रहण प्राजिकारों का रजिस्ट्रीकरण—(1) वसीयतकताण या िाता द्वारा रजिस्ट्रीकरण करिे के जिए 

उपस्ट्थाजपत की गई जवि या ित्तकग्रहण प्राजिकार, दकसी भी अधय िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण की रीजत, को वैसी ही रीजत से रजिस्ट्रीकृत 

दकया िाएगा । 

 (2) उस जवि या ित्तकग्रहण प्राजिकार का, िो उसे उपस्ट्थाजपत करिे के हकिार दकसी अधय व्यज‍ त द्वारा रजिस्ट्रीकरण के 

जिए उपस्ट्थाजपत दकया िाए उस िशा में रजिस्ट्रीकरण दकया िा सकेगा जिसमें रजिस्ट्रीकताण आदिसर का समािाि हो िाए दक— 

  (क) जवि या प्राजिकार, यथाजस्ट्थजत, वसीयतकताण या िाता द्वारा जि‍पादित दकया गया था; 

  (ि) वसीयतकताण या िाता मर गया है; तथा   

(ग) जवि या प्राजिकार को उपस्ट्थाजपत करिे वािा व्यज‍ त उसे उपस्ट्थाजपत करिे का िारा 40 के अिीि                  

हकिार ह ै। 

भाग 9 

जविों के जििपे के जवषय में 

 42. जविों का जििपे—कोई भी वसीयकताण अपिी जवि को मुद्राबि जििािे पर अपिा और अपिे अजभकताण का (यदि कोई 

हो) िाम और िस्ट्तावेि की प्रकृजत का कथि जििकर दकसी भी रजिस्ट्रार के पास या तो स्ट्वयं या स्यक  रूप से प्राजिकृत अजभकताण 

द्वारा जिजिप् त कर सकेगा । 

 43. जविों के जििपे पर प्रदक्रया—(1) ऐसा जििािा प्राप् त होिे पर यदि रजिस्ट्रार का समािाि हो िाता ह ैदक जििेप के 

जिए उसे उपस्ट्थाजपत करिे वािा व्यज‍ त वसीयतकताण या उसका अजभकताण ह ैतो वह संखयांक 5 वािी अपिी रजिस्ट्रीकरण पुस्ट्तक में 

पूवो‍ त उपररिेिि को चढ़ा िेगा और उसी पुस्ट्तक में और उ‍ त जििािे पर उसे ऐसे उपस्ट्थाजपत करिे और प्राजप् त के वषण, मास, दिि 

और समय को और ऐसे व्यज‍ तयों के िामों को, िो वसीयतकताण या उसके अजभकताण की अिधयता को प्रमाजणत करे, और ऐसी दकसी 

मुद्रा पर के, िो जििािे पर िगी हो, दकसी सुपाठ्य अधतरािेिि का रिप्पण कर िेगा । 

 (2) रजिस्ट्रार तब अपिी अज‍ िसह पेिी में उस मुद्राबधि जििािे को रि िगेा और रिे रहगेा । 

 44. िारा 42 के अिीि जिजिप् त मदु्राबधि जििािे का प्रत्याहरण—यदि वसीयतकताण, जिसिे ऐसा जििािा जिजिप् त दकया 

ह,ै उसका प्रत्याहरण करिा चाहता ह ैतो वह उस रजिस्ट्रार से, िो उसे जििेप में िारण दकए हुए ह,ै या तो स्ट्वयं या स्यक  रूप से 

प्राजिकृत अजभकताण द्वारा आवेिि कर सकेगा और यदि ऐसे रजिस्ट्रार का समािाि हो िाए दक आविेक वास्ट्तव में वसीयतकताण या 

उसका अजभकताण ह ैतो वह तद्िुसार उस जििािे को पररित्त कर िगेा । 

 45. जििपेक की मतृ्य ुपर प्रदक्रया—(1) जिस वसीयतकताण िे मुद्राबधि जििािा िारा 42 के अिीि जिजिप् त दकया ह,ै यदि 

उसकी मृत्यु हो िािे पर उस रजिस्ट्रार से, िो उसे जििेप के रूप में िारण दकए हुए ह,ै यह आवेिि दकया िाए दक उसे िोिा िाए और 

यदि ऐसे रजिस्ट्रार का समािाि हो िाए दक वसीयतकताण मर गया है तो वह आवेिक की उपजस्ट्थजत में जििािे को िोिेगा और उसकी 

अधतवणस्ट्तुओं की िकि आवेिक के व्यय पर अपिी संखयांक 3 वािी पुस्ट्तक में कराएगा । 

 (2) िब ऐसी िकि कर िी गई हो तब रजिस्ट्रार मूि जवि को पुिः जिजिप् त करेगा । 

 46. कुछ अजिजियजमजतयों और धयायाियों की शज‍ तयों की व्यावजृत्त—(1) एतजस्ट्मि  पवूण अधतर्वण‍ ि कोई भी बात इंजियि 

स‍सेशि ऐ‍ि, 1865 (1865 का 10)1 की िारा 259 या प्राबेि एधि एिजमजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 1881 (1881 का 5) की िारा 81 के उपबंिों 

को या दकसी जवि को आिशे द्वारा पेश करािे की दकसी धयायािय की शज‍ त पर प्रभाव ि िािेगी । 

 (2) िबदक कोई ऐसा आिशे दकया िाए िब तक दक जवि की िकि िारा 45 के अिीि पहिे ही ि कर िी गई हो, रजिस्ट्रार 

जििािे को िोिेगा और संखयांक 3 वािी अपिी पुस्ट्तक में जवि की िकि कराएगा और ऐसी प्रजत पर यह रिप्पण कराएगा दक मूि 

पूवो‍ त आिशे के अिुसरण में धयायािय को भेि िी गई ह ै। 

भाग 10 

रजिस्ट्रीकरण और रजिस्ट्रीकरण के पररणामों के जवषय में 

 47. वह समय, जिसस ेदक रजिस्ट्रीकरण िस्ट्तावेि प्रवर्तणत होती है—रजिस्ट्रीकृत िस्ट्तावेि उस समय से प्रवर्तणत होगी जिसस े

दक यदि उसका कोई रजिस्ट्रीकरण अपेजित ि होता या दकया गया ि होता तो उसका प्रवतणि प्रारंभ हुआ होता ि दक उसके 

रजिस्ट्रीकरण के समय से । 

 48. सपंजत्त सबंंिी रजिस्ट्रीकरण िस्ट्ताविे कब मौजिक करारों के मकुाबि ेमें प्रभावशीि होगी—वे सब जिवणसीयती िस्ट्तावेि 

िो इस अजिजियम के अिीि स्यक  रूप से रजिस्ट्रीकृत हैं और दकसी भी स्पजत्त से, चाह ेवह िंगम हो या स्ट्थावर, संबंजित हैं ऐसी 

स्पजत्त से संबंजित दकसी मौजिक करार या घोषणा के मुकाबिे में उस िशा के जसवाय प्रभावशीि होंगी जिसमें करार या घोषणा के 

                                                 
1 अब भारतीय उत्तराजिकार अजिजियम, 1925 (1925 का 39) िेजिए । 
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साथ या उसके अिुसरण में कब्िे का पररिाि हो गया ह ै1[और वह दकसी भी तत्समय-प्रवृत्त-जवजि के अिीि जवजिमाधय अधतरण गर‍त 

करता हैः 

परधतु स्पजत्त अधतरण अजिजियम, 1882 (1882 का 4) की िारा 58 में यथापररिाजषत हक जविेिों के जििेप द्वारा बधिक 

तत्प‍ चात  जि‍पादित और रजिस्ट्रीकृत दकसी भी ऐसे बंिक जविेि के मुकाबिे में, िो उसी स्पजत्त से स्बजधित ह,ै प्रभावशीि होगा ।] 

49. जिि िस्ट्ताविेों का रजिस्ट्रीकरण अपजेित ह ैउिके अरजिस्ट्रीकरण का पररणाम—कोई भी िस्ट्तावेि िो िारा 17 द्वारा 
1[या स्पजत्त अधतरण अजिजियम, 1882 (1882 का 4) के दकसी भी उपबधि द्वारा] रजिस्ट्रीकृत दकए िािे के जिए अपेजित है िब तक 

दक उसका रजिस्ट्रीकरण ि हो गया हो,— 

 (क) उसमें समाजव‍ ि दकसी भी स्ट्थावर स्पजत्त पर प्रभाव िहीं िािेगी; 

 (ि) ित्तकग्रहण की कोई भी शज‍ त प्रित्त ि करेगी; अथवा 

 (ग) ऐसी स्पजत्त पर प्रभाव िाििे वािे या ऐसी शज‍ त को प्रित्त करिे वािे दकसी भी संव्यवहार के साक्ष्य के रूप 

में िी िाएगीः 

1[परधतु स्ट्थावर स्पजत्त पर प्रभाव िाििे वािी और इस अजिजियम या स्पजत्त अधतरण अजिजियम, 1882 (1882 का 4) 

द्वारा रजिस्ट्रीकृत दकए िािे के जिए अपेजित अरजिस्ट्रीकृत िस्ट्तावेि स्ट्पेजसदिक ररिीि ऐ‍ि, 18772 (1877 का 1) के अध्याय 2 के 

अिीि जवजिर्िण‍ ि पािि के वाि में संजविा के साक्ष्य के तौर पर 3*** या दकसी ऐसे सांपार्‍ वणक संव्यवहार के साक्ष्य के तौर पर, िो 

रजिस्ट्रीकृत जिित द्वारा जिए िािे के जिए अपेजित ि हो, िी िा सकेगी ।] 

50. भजूम सबंिंी कजतपय रजिस्ट्रीकृत िस्ट्तावेिें अरजिस्ट्रीकृत िस्ट्ताविेों के मकुाबिे में प्रभावी होंगी—(1) िारा 17 की 

उपिारा (1) के िंि (क), (ि), (ग) और (घ) में और िारा 18 के िंि (क) और (ि) में वर्णणत दकस्ट्मों की हर िस्ट्तावेि यदि स्यक  रूप 

से रजिस्ट्रीकृत ह ैतो वह अपिे में समाजव‍ ि स्पजत्त के बारे में उसी स्पजत्त से संबंजित हर अरजिस्ट्रीकृत ऐसी िस्ट्तावेि के मुकाबिे में, 

िो जिक्री या आिशे िहीं ह,ै प्रभावी होगी चाह ेऐसी अरजिस्ट्रीकृत िस्ट्तावेि उसी प्रकृजत की हो या ि हो िैसी प्रकृजत की रजिस्ट्रीकृत 

िस्ट्तावेि ह ै। 

(2) उपिारा (1) की कोई भी बात िारा 17 की उपिारा (1) के परधतुक के अिीि छूि-प्राप् त पट्टों को या उसी िारा की 

उपिारा (2) में वर्णणत दकसी भी िस्ट्तावेि को या इस अजिजियम के प्रार्भ के समय प्रवृत्त जवजि के अिीि पूर्वणकता ि रििे वािी 

दकसी भी रजिस्ट्रीकृत िस्ट्तावेि को िागू ि होगी । 

स्ट्प‍ िीकरण—उि िशाओं में, जििमें दक 1864 का ऐ‍ि सं० 16 या इंजियि रजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 1866 (1866 का 20) उस स्ट्थाि 

में और उस समय प्रवृत्त था जिसमें और िबदक ऐसी अरजिस्ट्रीकृत िस्ट्तावेि जि‍पादित की गई थी, “अरजिस्ट्रीकृत” से ऐसे ऐ‍ि के 

अिुसार रजिस्ट्रीकृत ि की गई और िहां दक िस्ट्तावेि 1871 की िुिाई के प्रथम दिि के प‍ चात  जि‍पादित की गई ह,ै वहां इंजियि 

रजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 1871 (1871 का 8) या इंजियि रजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 1877 (1877 का 3) या इस अजिजियम के अिीि रजिस्ट्रीकृत ि की 

गई अजभप्रेत ह ै।  

भाग 11 

रजिस्ट्रीकताण आदिसरों के कतणव्यों और उिकी शज‍ तयों के जवषय में 

(क) रजिस्ट्री की पसु्ट्तकों और अिकु्रमजणकाओं के जवषय में 

 51. रजिस्ट्री की पसु्ट्तकें  िो जवजभध ि कायाणियों में रिी िाएंगी—(1) एतजस्ट्मि  प‍ चात  िाजमत जवजभध ि कायाणियों में 

जि् िजिजित पुस्ट्तकें  रिी िाएंगी, अथाणत :— 

 क—सब रजिस्ट्रीकरण कायाणियों में— 

  पुस्ट्तक 1—“स्ट्थावर स्पजत्त से संबंजित जिवणसीयती िस्ट्तावेिों का रजिस्ट्िर”, 

  पुस्ट्तक 2—“रजिस्ट्रीकरण से इंकार करिे के जिए कारणों का अजभिेि”, 

  पुस्ट्तक 3—“जविों और ित्तकग्रहण प्राजिकारों का रजिस्ट्िर”, और 

  पुस्ट्तक 4—“प्रकीणण रजिस्ट्िर”, 

 ि—रजिस्ट्रारों के कायाणियों में— 

  पुस्ट्तक 5—“जविों के जििेपों का रजिस्ट्िर” । 

                                                 
1 1929 के अजिजियम सं० 21 की िारा 10 द्वारा अधतःस्ट्थाजपत । 
2 अब जवजिर्िणष्ट अिुतोष अजिजियम, 1963 (1963 का 47) िेजिए । 
3 2001 के अजिजियम सं० 48 की िारा 6 द्वारा (24-9-2001 से) िोप दकया गया । 
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 (2) पुस्ट्तक 1 िाराओं 17, 18 और 89 के अिीि रजिस्ट्रीकृत वे सब िस्ट्तावेिें या ज्ञापि िो स्ट्थावर स्पजत्त से संबंजित हैं और 

जवि िहीं हैं, चढ़ाई या िाइि की िाएंगी । 

 (3) पुस्ट्तक 4 में िारा 18 के िंि (घ) और (च) के अिीि रजिस्ट्रीकृत वे सब िस्ट्तावेिें, िो स्ट्थावर स्पजत्त से संबंजित िहीं हैं, 

चढ़ाई िाएंगी । 

 (4) िहां दक रजिस्ट्रार का कायाणिय उपरजिस्ट्रार के कायाणिय से समामेजित कर दिया गया ह,ै वहां इस िारा में की दकसी भी 

बात से यह ि समझा िाएगा दक वह पुस्ट्तकों के एक से अजिक संवगण के रिे िािे की अपेिा करती ह ै। 

 52. िस्ट्ताविे के उपस्ट्थाजपत दकए िाि ेपर रजिस्ट्रीकताण आदिसरों के कतणव्य—(1) (क) िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण के जिए 

उपस्ट्थाजपत दकए िािे की तारीि, समय और स्ट्थाि 1[,िारा 32क के अिीि िगाए गए िोिोजचत्र और अंगुिी-छाप तथा] उसे 

उपस्ट्थाजपत करिे वािे हर व्यज‍ त के हस्ट्तािर ऐसी हर िस्ट्तावेि पर उसके उपस्ट्थाजपत दकए िािे के समय पृ‍ ‍ांदकत दकए िाएंगे; 

 (ि) ऐसी िस्ट्तावेि के जिए रसीि रजिस्ट्रीकताण आदिसर उसे उपस्ट्थाजपत करिे वािे व्यज‍ त को िगेा; तथा 

 (ग) िारा 62 में अधतर्वण‍ ि उपबधिों के अध्यिीि रहते हुए हर िस्ट्तावेि की, िो रजिस्ट्रीकरण के जिए ग्रहण की िाए, िकि 

उसके जिए जवजियोजित पुस्ट्तक में उसके ग्रहण के क्रमािुसार अिाव‍यक जवि्ब के जबिा की िाएगी । 

 (2) ऐसी सब पुस्ट्तकें  ऐसे अधतरािों पर और ऐसी रीजत से, िैसे या िैसी दक महाजिरीिक समय-समय पर जवजहत करे, 

अजिप्रमाणीकृत की िाएगी । 

 53. प्रजवज‍ िया ंक्रमवार रूप स ेसखंयादंकत की िाएंगी—हर एक पुस्ट्तक में की सब प्रजवज‍ ियां क्रमवार िेजणयों में संखयांदकत 

की िाएंगी िो िेजणयां वषण के साथ प्रारंभ और समाप् त होंगी; िई िेणी हर एक वषण के शुरू में प्रारंभ होगी । 

 54. चाि ूअिकु्रमजणकाएं और उिमें प्रजवज‍ ियां—हर कायाणिय में, जिसमें एतजस्ट्मि  पवूण वर्णणत पुस्ट्तकों में से कोई भी रिी 

िाती ह,ै ऐसी पुस्ट्तकों की अधतवणस्ट्तुओं की चािू अिुक्रमजणका तैयार की िाएंगी और ऐसी अिुक्रमजणकाओं में हर प्रजवज‍ ि यावत्साध्य 

रजिस्ट्रीकताण आदिसर के उस िस्ट्तावेि की, जिससे वह प्रजवज‍ ि संबंजित ह,ै िकि कर िेिे या ज्ञापि िाइि कर िेिे के अव्यवजहत 

प‍ चात  की िाएंगी । 

 55. रजिस्ट्रीकताण आदिसरों द्वारा की िाि ेवािी अिुक्रमजणकाएं और उिकी अधतवणस्ट्तएंु—(1) चार ऐसी अिुक्रमजणकाएं सभी 

रजिस्ट्रीकरण कायाणियों में तैयार की िाएंगी और उिके िाम क्रमशः अिुक्रमजणका संखयांक 1, अिुक्रमजणका संखयांक 2, अिुक्रमजणका 

संखयांक 3 और अिुक्रमजणका संखयांक 4 होंगे । 

 (2) अिुक्रमजणका संखयांक 1 में, पुस्ट्तक संखयांक 1 में चढ़ाई गई हर िस्ट्तावेि या िाइि दकए गए ज्ञापि को जि‍पादित करिे 

वािे सब व्यज‍ तयों और ऐसी िस्ट्तावेि या ज्ञापि के अिीि िावा करिे वािे सब व्यज‍ तयों के िाम और अजभवणणि अधतर्वण‍ ि होंगे । 

 (3) अिुक्रमजणका संखयांक 2 में हर ऐसी िस्ट्तावेि और ज्ञापि के संबंि में िारा 21 में वर्णणत ऐसी जवजशज‍ ियां अधतर्वण‍ ि 

होंगी िैसी के जिए महाजिरीिक इस जिजमत्त समय-समय पर जििशे ि े। 

 (4) अिुक्रमजणका संखयांक 3 में, पुस्ट्तक संखयांक 3 में चढ़ाई गई हर जवि और प्राजिकार को जि‍पादित करिे वािे सब 

व्यज‍ तयों के और उिके अिीि जियु‍ त क्रमशः जि‍पािकों और व्यज‍ तयों के िाम और अजभवणणि और वसीयकताण या िाता की मृत्यु के 

प‍ चात  (ि दक पूवण), उसके अिीि िावा करिे वािे सब व्यज‍ तयों के िाम और अजभवणणि अधतर्वण‍ ि होंगे । 

 (5) अिुक्रमजणका संखयांक 4 में, पुस्ट्तक संखयांक 4 में चढ़ाई गई हर िस्ट्तावेि को जि‍पादित करिे वािे सब व्यज‍ तयों के और 

उसके अिीि िावा करिे वािे सब व्यज‍ तयों के िाम और अजभवणणि अधतर्वण‍ ि होंगे । 

 (6) हर एक अिुक्रमजणका में ऐसी अधय जवजशज‍ ियां अधतर्वण‍ ि होंगी और वह ऐसे प्ररूप में तैयार की िाएंगी िैसी या िैसा 

महाजिरीिक समय-समय पर जिर्िण‍ ि करे । 

 56. [अिुक्रमजणका सखंयाकं 1, 2 और 3 की प्रजवज‍ ियों की प्रजत उपरजिस्ट्रार द्वारा रजिस्ट्रार को भिेी िाएंगी तथा िाइि की 

िाएंगी ।]—भारतीय रजिस्ट्रीकरण (संशोिि) अजिजियम, 1929 (1929 का 15) की िारा 2 द्वारा जिरजसत । 

 57. रजिस्ट्रीकताण आदिसर कुछ पसु्ट्तकों और अिकु्रमजणकाओं का जिरीिण करि ेिेंग ेऔर प्रजवज‍ ियों की प्रमाजणत प्रजतया ं

िेंगे—(1) इस जिजमत्त संिये िीसों का पूवण संिाय दकए िािे की शतण के अध्यिीि रहते हुए पुस्ट्तक संखयांक 1 और 2 और पुस्ट्तक संखयांक 

1 से संबंजित अिुक्रमजणकाएं ऐसे दकसी व्यज‍ त द्वारा सब समयों पर जिरीिण के जिए िुिी रहेंगी िो उिका जिरीिण करिे के जिए 

आवेिि करे और िारा 62 के उपबधिों के अध्यिीि रहते हुए ऐसी पुस्ट्तकों में की प्रजवज‍ ियों की प्रजतयां ऐसी प्रजतयां के जिए आवेिि 

करिे वािे सब व्यज‍ तयों को िी िाएंगी । 

                                                 
1 2001 के अजिजियम सं० 48 की िारा 7 द्वारा (24-9-2001 से) अधतःस्ट्थाजपत । 
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 (2) उधहीं उपबंिों के अध्यिीि रहते हुए पुस्ट्तक संखयांक 3 की और उससे संबंजित अिुक्रमजणकाओं में की प्रजवज‍ ियों की 

प्रजतयां उि िस्ट्तावेिों का, जििस ेदक ऐसी प्रजवज‍ ियां संबंजित हैं, जि‍पािि करिे वािे व्यज‍ तयों को या उिके अजभकताणओं को और 

जि‍पादियों की मृत्यु के प‍ चात  (ि दक उसके पूवण) ऐसी प्रजतयों के जिए आवेिि करिे वािे दकसी भी व्यज‍ त को िी िाएंगी । 

 (3) उधहीं उपबंिों के अध्यिीि रहते हुए पुस्ट्तक संखयांक 4 में की और उससे संबंजित अिुक्रमजणका में की प्रजवज‍ ियों की 

प्रजतयां, उि िस्ट्तावेिों को, जििके प्रजत ऐसी प्रजवज‍ ियां क्रमशः जििशे करती हैं, जि‍पादित करिे वािे या उससे व्युत्पध ि अजिकार के 

अिीि िावा करिे वािे दकसी भी व्यज‍ त को या उसके अजभकताण या प्रजतजिजि को िी िाएंगी । 

 (4) पुस्ट्तक संखयांक 3 और 4 में की प्रजवज‍ ियों के जिए इस  िारा के अिीि अपेजित तिाशी केवि रजिस्ट्रीकताण आदिसर 

द्वारा िी िाएगी । 

 (5) इस िारा के अिीि िी गई सब प्रजतयां रजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा हस्ट्तािररत और मुद्रांदकत की िाएंगी और मूि 

िस्ट्तावेिों की अधतवणस्ट्तुओं को साजबत करिे के प्रयोििों के जिए ग्राह्रा होंगी । 

(ि) रजिस्ट्रीकरण के जिए ग्रहण करिे पर प्रदक्रया के जवषय में 

 58. रजिस्ट्रीकरण के जिए गहृीत िस्ट्ताविेों पर पृ‍ ‍ादंकत की िाि ेवािी जवजशज‍ िया—ं(1) रजिस्ट्रीकरण के जिए गृहीत हर 

िस्ट्तावेि पर, िो जिक्री या आिेश की प्रजत से जभध ि ह ै या रजिस्ट्रीकताण आदिसर को िारा 89 के अिीि भेिी गई प्रजत ि हो, 

जि् िजिजित जवजशज‍ ियां समय-समय पर पृ‍ ‍ांदकत की िाएंगी, अथाणत :— 

(क) िस्ट्तावेि के जि‍पािि को स्ट्वीकृत करिे वािे हर व्यज‍ त के हस्ट्तािर और अजभवणणि और यदि ऐसा जि‍पािि 

दकसी व्यज‍ त के प्रजतजिजि, समिुिजेशती या अजभकताण द्वारा स्ट्वीकृत दकया गया ह ै तो ऐसे प्रजतजिजि, समिुिजेशती या 

अजभकताण के हस्ट्तािर और अजभवणणि, 

(ि) ऐसी िस्ट्तावेि के प्रजत जििेश से इस अजिजियम के उपबंिों में से दकसी भी उपबंि के अिीि परीजित हर 

व्यज‍ त के हस्ट्तािर और अजभवणणि, तथा 

(ग) िस्ट्तावेि के जि‍पािि के प्रजत जििशे से रजिस्ट्रीकताण आदिसर की उपजस्ट्थजत में दिए गए िि का कोई भी 

संिाय या वस्ट्तुओं का कोई भी पररिाि और ऐसे जि‍पािि के प्रजत जििशे से उसकी उपजस्ट्थजत में स्पूणण प्रजतिि या उसके 

भाग की प्राजप् त की कोई स्ट्वीकृजत । 

 (2) यदि िस्ट्तावेि का जि‍पािि स्ट्वीकृत करिे वािा कोई व्यज‍ त उसे पृ‍ ‍ांदकत करिे के इंकार करे तो ऐसे होिे पर भी 

रजिस्ट्रीकताण आदिसर उसको रजिस्ट्रीकृत करेगा, दकधतु उसी समय ऐसे इंकार का रिप्पण पृ‍ ‍ांदकत कर िगेा । 

 59. प‍ृ ‍ांकिों को रजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा दििादंकत और हस्ट्तािररत दकया िािा—रजिस्ट्रीकताण आदिसर उसी िस्ट्तावेि 

से स्बजधित और उसी दिि उसकी उपजस्ट्थजत में िाराओं 52 और 58 के अिीि दकए गए सब पृ‍ ‍ांकिों पर तारीि िािेगा और अपि े

हस्ट्तािर करेगा । 

 60. रजिस्ट्रीकरण का प्रमाणपत्र—(1) िाराओं 34, 35, 58 और 59 के उपबधिों में से उि उपबधिों का, िो रजिस्ट्रीकरण के 

जिए उपस्ट्थाजपत की गई दकसी िस्ट्तावेि को िागू है, अिुपािि हो िािे के प‍ चात  रजिस्ट्रीकताण आदिसर ऐसा प्रमाणपत्र, जिसमें 

रजिस्ट्रीकृत शब्ि अंतर्वण‍ ि हो उस पुस्ट्तक के संखयांक और पृ‍ ‍ के सजहत, जिसमें उस िस्ट्तावेि की िकि की गई ह,ै उस पर पृ‍ ‍ांदकत 

करेगा । 

 (2) ऐसा प्रमाणपत्र रजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा हस्ट्तािररत, मुद्रांदकत और दििांदकत दकया िाएगा और तब वह यह साजबत 

करिे के प्रयोिि के जिए ग्राह्य होगा दक वह िस्ट्तावेि इस अजिजियम द्वारा उपबंजित रीजत से स्यक  रूप में रजिस्ट्रीकृत की गई ह ैऔर 

िारा 59 में जिर्िण‍ ि पृ‍ ‍ांकिों में वर्णणत तथ्य वैसे ही घरित हुए हैं िैसे दक उसमें वर्णणत हैं । 

 61. प‍ृ ‍ाकंिों और प्रमाणपत्र की िकि की िाएगी और िस्ट्ताविे िौिा िी िाएगी—(1) िाराओं 59 और 60 में जिर्िण‍ ि और 

वर्णणत पृ‍ ‍ांकिों और प्रमाणपत्र की िकि तिपुरर रजिस्ट्रीकरण पुस्ट्तक के पार्श्ण में की िाएगी और िारा 21 में वर्णणत मािजचत्र या 

रेिांक की (यदि कोई हो) िकि पुस्ट्तक संखयांक 1 में िाइि की िाएगी । 

 (2) िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण के बारे में तिपुरर यह समझा िाएगा दक वह पूरा हो गया है और िस्ट्तावेि तब उस व्यज‍ त को, 

जिसिे उसे रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत दकया था या ऐसे अधय व्यज‍ त को (यदि कोई हो) िैसे उसिे िारा 52 में वर्णणत रसीि में 

जिजित रूप में एति  जिजमत्त िामजिर्िण‍ ि दकया ह,ै िौिा िी िाएगी । 

 62. िो भाषा रजिस्ट्रीकताण आदिसर को अज्ञात ह ैउसमें जििी िस्ट्ताविे को उपस्ट्थाजपत करिे पर प्रदक्रया—(1) िब दक 

िस्ट्तावेि िारा 19 के अिीि रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत की िाए तब वह अिुवाि उसके मूि की प्रकृजत वािी िस्ट्तावेिों के 

रजिस्ट्िर में उतार जिया िाएगा और िारा 19 में जिर्िण‍ ि प्रजत के सजहत रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में िाइि दकया िाएगा । 

 (2) िाराओं 59 और 60 में क्रमशः वर्णणत पृ‍ ‍ांकिों और प्रमाण को मूि पर जििा िाएगा और िाराओं 57, 64, 65 और 66  

द्वारा अपेजित प्रजतयां और ज्ञापि बिािे के जिए अिुवाि को ऐसे बरता िाएगा मािो वह मूि हो । 



 15 

 63. शपथ दििाि ेऔर कथिों के सार को अजभजिजित करि ेकी शज‍ त—(1) हर रजिस्ट्रीकताण आदिसर इस अजिजियम के 

उपबधिों के अिीि अपिे द्वारा परीजित दकसी भी व्यज‍ त को स्ट्वजववेक में शपथ दििा सकेगा ।  

 (2) हर ऐसा आदिसर हर ऐसे व्यज‍ त द्वारा दकए गए कथि के सार का रिप्पण स्ट्वजववेक में अजभजिजित कर सकेगा और ऐसा 

कथि उसे पढ़कर सुिाया िाएगा या (यदि वह ऐसी भाषा में जििा गया हो जिससे ऐसा व्यज‍ त पररजचत िहीं ह ै तो) उसका 

भाषाधतरण उससे ऐसी भाषा में दकया िाएगा जिससे वह पररजचत ह ैऔर यदि वह ऐसे रिप्पण की शुद्धता स्ट्वीकृत करे तो वह 

रजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा हस्ट्तािररत दकया िाएगा । 

 (3) ऐसे हस्ट्तािररत ऐसा हर रिप्पण यह साजबत करिे के प्रयोिि के जिए ग्राह्य होगा दक उसमें अजभजिजित कथि उि 

व्यज‍ तयों द्वारा और उि पररजस्ट्थजतयों में अजभजिजित दकए गए थे िो उसमें कजथत हैं । 

(ग) उपरजिस्ट्रार के जवशेष कतणव्य 

 64. िहा ंदक िस्ट्ताविे कई उपजििों में की भजूम स ेस्बजधित है वहां प्रदक्रया—हर उपरजिस्ट्रार ऐसी स्ट्थावर स्पजत्त से िो 

पूणणतः उसके अपिे उपजििे में जस्ट्थत िहीं है स्बजधित जिवणसीयती िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण पर उसका और उस पर के पृष्ठांकि और 

प्रमाणपत्र का यदि कोई हो, ज्ञापि तैयार करेगा और जिस रजिस्ट्रार के वह स्ट्वयं अिीिस्ट्थ ह ैउसके अिीिस्ट्थ हर अधय उस उपरजिस्ट्रार 

को भेिेगा जिसके उपजििे में ऐसी स्पजत्त का कोई भाग जस्ट्थत ह ैऔर ऐसा उपरजिस्ट्रार अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 में उस ज्ञापि को 

फाइि करेगा । 

 65. िहा ंदक िस्ट्तावेि कई जििों में की भजूम से सबंजंित ह ैवहा ंप्रदक्रया—(1) हर उपरजिस्ट्रार एक से अजिक जििों में जस्ट्थत 

स्ट्थावर स्पजत्त से स्बजधित जिवणसीयती िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण पर उसकी और उस पर के पृ‍ ‍ांकि और प्रमाणपत्र की (यदि कोई 

हो) प्रजत, िारा 21 में वर्णणत मािजचत्र या रेिांक की (यदि कोई हो) प्रजत के सजहत उस जििे से, जिसमें उसका अपिा उपजििा जस्ट्थत ह ै

जभध ि हर एक ऐसे जििे के रजिस्ट्रार को भी भेिेगा जिसमें ऐसी स्पजत्त का कोई भाग जस्ट्थत ह ै। 

 (2) रजिस्ट्रार उसकी प्राजप् त पर िस्ट्तावेि की प्रजत और मािजचत्र या रेिांक की (यदि कोई हो) प्रजत अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 

में िाइि करेगा और िस्ट्तावेि का ज्ञापि अपिे अिीिस्ट्थ उि उपरजिस्ट्रारों में से हर एक को अग्रेजषत करेगा जिसके उपजििों में ऐसी 

स्पजत्त का कोई भी भाग जस्ट्थत है और हर उपरजिस्ट्रार जिसे ऐसा ज्ञापि प्राप् त हुआ ह,ै उसे अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 में िाइि केरगा । 

(घ) रजिस्ट्रार के जवशेष कतणव्य 

 66. भजूम स ेसबंजंित िस्ट्ताविेों के रजिस्ट्रीकरण के प‍ चात  प्रदक्रया—(1) स्ट्थावर स्पजत्त से स्बजधित दकसी भी जिवणसीयती 

िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण पर रजिस्ट्रार ऐसी िस्ट्तावेि का ज्ञापि अपिे अिीिस्ट्थ ऐसे हर एक उपरजिस्ट्रार को अग्रेजषत करेगा जिसके 

उपजििे में ऐसी स्पजत्त का कोई भी भाग जस्ट्थत ह ै। 

 (2) रजिस्ट्रार ऐसी िस्ट्तावेि की प्रजत, िारा 21 में वर्णणत मािजचत्र या रेिांक की (यदि कोई हो) प्रजत के सजहत हर अधय 

रजिस्ट्रार को भी अग्रेजषत करेगा जिसके जििे में ऐसी स्पजत्त का कोई भी भाग जस्ट्थत ह ै। 

 (3) ऐसा रजिस्ट्रार ऐसी कोई भी प्रजत प्राप् त होिे पर उसे अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 में िाइि करेगा और प्रजत का ज्ञापि भी 

अपिे अिीिस्ट्थ उि उपरजिस्ट्रारों में से हर एक को भेिेगा जििके उपजििे में स्पजत्त का कोई भी भाग जस्ट्थत ह ै।  

 (4) ऐसा हर उपरजिस्ट्रार जिसे इस िारा के अिीि कोई ज्ञापि प्राप् त हुआ ह ैउसे अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 में िाइि करेगा । 

 1*   *   *   *   * 

(ङ) रजिस्ट्रारों और महाजिरीिकों की जियतं्रक शज‍ तयों के जवषय में 

 68. उपरजिस्ट्रारों का अिीिण और जियतं्रण करि ेकी रजिस्ट्रारों की शज‍ त—(1) हर उपरजिस्ट्रार अपिे पि के कतणव्यों का 

उस जििे के रजिस्ट्रार के अिीिण और जियंत्रण के अिीि पािि करेगा जिसमें ऐसे उपरजिस्ट्रार का कायाणिय जस्ट्थत ह ै। 

 (2) हर रजिस्ट्रार को यह प्राजिकार होगा दक वह (चाह ेपररवाि पर या अधयथा) इस अजिजियम से संगत कोई भी ऐसा आिशे 

जिकािे िैसा वह अपिे अिीिस्ट्थ दकसी भी उपरजिस्ट्रार के दकसी भी कायण या िोप के बारे में या ऐसी पुस्ट्तक या कायाणिय जवषयक, 

जिसमें कोई भी िस्ट्तावेि रजिस्ट्रीकृत की गई ह ैदकसी भी गिती की पररशुजद्ध के बारे में ‍ीक समझे । 

 69. रजिस्ट्रीकरण कायाणियों का अिीिण करि ेऔर जियम बिाि े की महाजिरीिक की शज‍ त—(1) महाजिरीिक राज्य 

सरकार के अिीि राज्यिेत्र में के सब रजिस्ट्रीकरण कायाणियों पर सािारण अिीिण का प्रयोग करेगा, और— 

  (क) पुस्ट्तकों, कागिों और िस्ट्तावेिों की सुरजित अजभरिा के जिए 2*** उपबधि करिे वािे; 

3[(कक) उस रीजत का जिसमें और उि रिोपयों का, जििके अिीि रहते हुए, पुस्ट्तकें  िारा 16क की उपिारा (1) के 

अिीि कंप्यूिर फ्िाजपयों या जिस्ट्केिों में या दकसी अधय इिै‍राजिक रूप में रिी िा सकें गी, उपबंि करिे वािे;] 

                                                 
1 2001 के अजिजियम सं० 48 की िारा 8 द्वारा (24-9-2001 से) िोप दकया गया । 
2 1917 के अजिजियम सं० 5 की िारा 6 तथा अिुसूची द्वारा “और ऐसी पुस्ट्तकों, कागिों और िस्ट्तावेिों को िष्ट करि ेके जिए भी, जििके रििे की आव‍यकता िहीं ह,ै” 

 शब्िों का जिरसि दकया गया । 
3 2001 के अजिजियम सं० 48 की िारा 8 द्वारा (24-9-2001 से) अंतःस्ट्थाजपत । 
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(ि) यह घोषणा करिे वािे दक हर एक जििे में दकि भाषाओं की बाबत यह समझा िाएगा दक वे उस जििे में 

सािारणतः प्रयु‍ त होती हैं; 

(ग) यह घोषणा करिे वािे दक िारा 21 के अिीि कौि से प्रािजेशक िण्ि माधय दकए िाएंगे; 

(घ) क्रमशः िाराओं 25 और 34 के अिीि अजिरोजपत िुमाणिों की रकम जवजियजमत करिे वािे; 

(ङ) िारा 63 द्वारा रजिस्ट्रीकताण आदिसरों में जिजहत जववेक के प्रयोग का जवजियमि करिे वािे; 

(च) उस प्ररूप का, जिसमें रजिस्ट्रीकताण आदिसरों को िस्ट्तावेिों के ज्ञापि बिािे हैं, जवजियमि करिे वािे; 

(छ) रजिस्ट्रारों और उपरजिस्ट्रारों द्वारा अपिे-अपि ेकायाणियों में िारा 51 के अिीि रिी िािे वािी पुस्ट्तकों के 

अजिप्रमाणीकरण का जवजियमि करिे वािे; 

1[(छछ) उस रीजत का, जिसमें िारा 88 की उपिारा (2) में जिर्िण‍ ि जिित रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत की 

िा सकें गी, जवजियमि करिे वािे; 

(ि) उि जवजशज‍ ियों को, िो क्रमशः अिुक्रमजणकाओं 1, 2, 3 और 4 में अधतर्वण‍ ि की िािी हैं, घोजषत करिे वािे; 

(झ) उस अवकाश दिि को घोजषत करिे वािे िो रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में मिाए िाएंगे; तथा 

(ञ) रजिस्ट्रारों और उपरजिस्ट्रारों की कायणवाजहयों का सािारणतः जवजियमि करिे वािे, 

ऐसे जियम, िो इस अजिजियम से संगत हों, समय-समय पर बिािे की उसे शज‍ त प्राप् त होगी । 

(2) ऐसे बिाए गए जियम राज्य सरकार के अिुमोिि के जिए जिवेदित दकए िाएंगे और अिुमोदित दकए िािे के प‍ चात  वे 

शासकीय रािपत्र में प्रकाजशत दकया िाएंगे और प्रकाशि पर ऐसा प्रभाव रिेंगे मािो वे इस अजिजियम में अजिजियजमत कर दिए गए 

हों । 

70. िमुाणिों का पररहार करि ेकी महाजिरीिक की शज‍ त—महाजिरीिक िारा 25 या िारा 34 के अिीि उद्गृहीत दकसी 

िुमाणिे और समुजचत रजिस्ट्रीकरण िीस की रकम के बीच के अंतर का पूणणतः या भागतः पररहार भी स्ट्वजववेक के प्रयोग में कर सकेगा2 । 

भाग 12 

रजिस्ट्रीकरण स ेइंकार के जवषय में 

71. रजिस्ट्रीकरण करि ेस ेइधकार के जिए कारणों को अजभजिजित दकया िाएगा—(1) इस आिार पर के जसवाय दक वह 

स्पजत्त, जिससे िस्ट्तावेि स्बजधित ह,ै उसके अपिे उपजििे में जस्ट्थत िहीं ह,ै िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण करिे से इधकार करिे वािा 

हर उपरजिस्ट्रार इधकार का आिेश करेगा और अपिी पुस्ट्तक संखयांक 2 में ऐसे आिशे के अपिे कारणों को अजभजिजित करेगा और 

िस्ट्तावेि पर “रजिस्ट्रीकरण करिे से इधकार दकया गया” शब्ि पृ‍ ‍ांदकत करेगा; और ऐसे अजभजिजित कारणों की प्रजत, िस्ट्तावेि को 

जि‍पादित करिे वािे या उससे व्यतु्पध ि अजिकार के अिीि िावा करिे वािे दकसी भी व्यज‍ त के आवेिि पर उसे संिाय के जबिा और 

अिाव‍यक जवि्ब के जबिा िगेा । 

(2) यदि और िब तक िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण एतजस्ट्मधप‍ चात  अधतर्वण‍ ि उपबधिों के अिीि दकया िािा जिर्िण‍ ि ि दकया 

िाए कोई भी रजिस्ट्रीकताण आदिसर ऐसे पृ‍ ‍ांदकत िस्ट्तावेि को रजिस्ट्रीकरण के जिए प्रजतगृहीत ि करेगा । 

72. जि‍पािि के प्रत्याखयाि स े जभध ि आिार पर रजिस्ट्रीकरण करिे स े इंकार करि े वािे उपरजिस्ट्रार के आिशेों की 

रजिस्ट्रार को अपीि—(1) िहां दक जि‍पािि के प्रत्याखयाि के आिार पर इधकार दकया गया है वहां के जसवाय िस्ट्तावेि को 

रजिस्ट्रीकरण के जिए (चाह े ऐसी िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण अजिवायण हो या वैकजल्पक हो), ग्रहण करिे से इधकार करिे वािे 

उपरजिस्ट्रार के आिशे के जवरुद्ध अपीि उस रजिस्ट्रार को होगी जिसके ऐसा उपरजिस्ट्रार के अिीिस्ट्थ ह,ै यदि ऐसे रजिस्ट्रार को वह 

उस आिशे की तारीि से तीस दिि के अधिर की गई हो; और रजिस्ट्रार ऐसे आिशे को उिि सकेगा या पररवर्तणत कर सकेगा । 

(2) यदि रजिस्ट्रार का आिशे िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण दकया िािा जिदि‍ ि करे और ऐसे आिशे के दकए िािे के प‍ चात  

तीस दिि के अधिर वह िस्ट्तावेि रजिस्ट्रीकरण के जिए स्यक  रूप से उपस्ट्थाजपत की िाए तो उपरजिस्ट्रार उस आिशे का पािि करेगा 

और तिपुरर िाराओं 58, 59 और 60 में जवजहत प्रदक्रया का यावत्साध्य अिुसरण करेगा; और ऐसा रजिस्ट्रीकरण ऐसे प्रभावी होगा मािो 

वह िस्ट्तावेि उस समय रजिस्ट्रीकृत कर िी गई थी िब दक वह रजिस्ट्रीकरण के जिए प्रथम बार स्यक  रूप से उपस्ट्थाजपत की गई थी । 

                                                 
1 1948 के अजिजियम सं० 39 की िारा 4 द्वारा अंतःस्ट्थाजपत । 
2 केवि मु्बई को िाग ूभाग 11क (जिसमें िारा 70क से 70घ तक समाजवष्ट है): “िोिो के माध्यम से िस्ट्तावेिों की प्रजतयों के जवषय में” के जिए िेजिए इंजियि 

 रजिस्ट्रेशि (बा्बे अमेंिमेंि) ऐ‍ि, 1930 (1930 का मु्बई अजिजियम सं० 17) की िारा 3 । िारा 70ि के प्रजतस्ट्थापि के जिए िेजिए इंजियि रजिस्ट्रेशि (बा्ब े

 अमेंिमेंि) ऐ‍ि, 1938 (1938 का मु्बई अजिजियम सं० 24) की िारा 5 और िारा 70ङ के जिए िेजिए इंजियि रजिस्ट्रेशि (बा्बे अमेंिमेंि) ऐ‍ि, 1938 (1938 का 

 मु्बई अजिजियम सं० 24) की िारा 7 ।  
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73. िहा ंदक उपरजिस्ट्रार ि ेजि‍पािि के प्रत्याखयाि के आिार पर रजिस्ट्रीकरण करि ेसे इंकार दकया ह ैवहा ंरजिस्ट्रार स े

आवेिि—(1) िब दक उपरजिस्ट्रार िे िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण करिे से इस आिार पर इंकार दकया ह ै दक ऐसे दकसी व्यज‍ त िे, 

जिसकी बाबत यह तात्पर्यणत ह ैदक वह उसके द्वारा जि‍पादित की गई ह ैया उसके प्रजतजिजि या समिुिजेशती िे उसके जि‍ पािि का 

प्रत् याख याि दकया ह ैतब ऐसी िस्ट् तावेि के अिीि िावा करिे वािा कोई भी व् यज‍ त या उसका प्रजतजिजि, समिुिजेशती या पूवो‍ त िैसा 

प्राजिकृत अजभकताण इधकारी के आिेश के दकए िािे के प‍ चात , तीस दिि के अधिर उस रजिस्ट्रार से, जिसके ऐसा उपरजिस्ट्रार अिीिस्ट्थ 

ह,ै इस उद्दे‍य से आवेिि कर सकेगा दक िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण करािे के अपिे अजिकार को वह व्यज‍ त स्ट्थाजपत करे । 

(2) ऐसा आवेिि जिजित होगा और िारा 71 के अिीि अजभजिजित कारणों की प्रजत उसके साथ होगी और आवेिि में के 

कथि आवेिक द्वारा उस रीजत में सत्याजपत दकए िाएंगे िो वािपत्रों के सत्यापि के जिए जवजि द्वारा अपेजित हैं । 

74. ऐस ेआविेि पर रजिस्ट्रार की प्रदक्रया—ऐसे मामिे में और िहां दक पूवो‍ त िैसा प्रत्याखयाि रजिस्ट्रार के समि ऐसी 

िस्ट्तावेि के बारे में दकया गया ह,ै िो उसके समि रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत की गई ह,ै वहां भी रजिस्ट्रार यावत  सुजविापूवणक 

शीघ्र इस बात की िांच करेगा दक— 

(क) ‍या वह िस्ट्तावेि जि‍पादित की गई है;  

(ि) ‍या तत्समय-पवृत्त-जवजि की अपेिाएं, यथाजस्ट्थजत, आवेिक की ओर से, या उस व्यज‍ त की ओर से जिसिे 

रजिस्ट्रीकरण के जिए िस्ट्तावेि उपस्ट्थाजपत की ह,ै ऐसे अिुपाजित कर िी गई ह ै जिससे वह िस्ट्तावेि रजिस्ट्रीकरण की 

हकिार हो गई है । 

75. रजिस्ट्रीकरण करि ेके जिए रजिस्ट्रार द्वारा आिशे और तिपुरर प्रदक्रया—(1) यदि रजिस्ट्रार इस जि‍कषण पर पहुचंे दक 

िस्ट्तावेि जि‍पादित की गई ह ैऔर उ‍ त अपेिाओं का अिुपािि कर दिया गया ह,ै तो वह आिशे िगेा दक िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण 

दकया िाए । 

(2) यदि िस्ट्तावेि ऐसे आिशे के दिए िािे के प‍ चात  तीस दिि के अधिर रजिस्ट्रीकरण के जिए स्यक  रूप से उपस्ट्थाजपत की 

िाए तो रजिस्ट्रीकताण आदिसर उस आिशे का पािि करेगा और तिपुरर िाराओं 58, 59 और 60 में जवजहत प्रदक्रया का यावत्साध्य 

अिुसरण करेगा । 

(3) ऐसा रजिस्ट्रीकरण ऐसे प्रभावी होगा मािो वह िस्ट्तावेि उस समय रजिस्ट्रीकृत की गई थी िब वह रजिस्ट्रीकरण के जिए 

प्रथम बार स्यक  रूप से उपस्ट्थाजपत की गई थी । 

(4) रजिस्ट्रार िारा 74 के अिीि दकसी भी िांच के प्रयोिि के जिए साजियों को समि कर सकेगा और उिकी हाजिरी करा 

सकेगा और उधहें साक्ष्य ििेे के जिए ऐसे जववश कर सकेगा मािो वह जसजवि धयायािय हो और वह यह भी जििशे ि ेसकेगा दक ऐसी 

दकसी िांच के पूरे िचे या उिका कोई भाग कौि िेगा और ऐसे िचे ऐसे वसूिीय होंगे मािो वे जसजवि प्रदक्रया संजहता, 1908 (1908 

का 5) के अिीि वाि में अजिजिणीत दकए गए हों । 

76. रजिस्ट्रार द्वारा इंकार का आिशे—(1) (क) इस आिार पर के जसवाय दक वह स्पजत्त, जिससे वह िस्ट्तावेि स्बजधित ह,ै 

उसके अपिे जििे में जस्ट्थत िहीं ह,ै या वह िस्ट्तावेि उपरजिस्ट्रार के कायाणिय में रजिस्ट्रीकृत की िािी चाजहए, िस्ट्तावेि का 

रजिस्ट्रीकरण करिे से, अथवा 

(ि) िारा 72 या िारा 75 के अिीि िस्ट्तावेि का रजिस्ट्रीकरण जिदि‍ ि करिे से,  

इंकार करिे वािा हर रजिस्ट्रार इंकार का आिशे करेगा और अपिी पुस्ट्तक संखयांक 2 में ऐसे आिशे के कारणों को अजभजिजित करेगा 

और ऐसे अजभजिजित कारणों की प्रजत, िस्ट्तावेि को जि‍पादित करिे वािे या उसके अिीि िावा करिे वािे दकसी भी व्यज‍ त द्वारा 

दकए गए आवेिि पर उसे अिाव‍यक जवि्ब के जबिा िेगा । 

(2) रजिस्ट्रार द्वारा इस िारा या िारा 72  के अिीि दकए गए दकसी भी आिशे की कोई अपीि ि होगी । 

77. रजिस्ट्रार द्वारा इंकारी के आिशे की िशा में वाि—(1) िहां दक रजिस्ट्रार िे िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण का आिशे ििेे से 

िारा 72 या िारा 76 के अिीि इंकार दकया ह ैवहां उस जसजवि धयायािय में, जिसकी आरज्भक अजिकाररता की स्ट्थािीय सीमाओं के 

अधिर वह कायाणिय जस्ट्थत ह,ै जिसमें उस िस्ट्तावेि के रजिस्ट्रीकरण करिे की ईप्सा की गई ह,ै कोई भी व्यज‍ त, िो ऐसी िस्ट्तावेि के 

अिीि िावा करता ह,ै या उसका प्रजतजिजि, समिुिजेशती या अजभकताण, इंकार का आिशे दकए िािे के प‍ चात  तीस दिि के अधिर, ऐसी 

जिक्री के जिए वाि संजस्ट्थत कर सकेगा िो यह जििशे ि ेदक यदि जिक्री के पाररत दकए िािे के प‍ चात  तीस दिि के अधिर िस्ट्तावेि 

रजिस्ट्रीकरण के जिए स्यक  रूप से उपस्ट्थाजपत की िाए तो वह ऐसे कायाणिय में रजिस्ट्रीकृत की िाए । 

(2) िारा 75 की उपिाराओं (2) और (3) में अधतर्वण‍ ि उपबधि उि सब िस्ट्तावेिों को यथाव‍यक पररवतणिों सजहत िागू होंगे 

िो ऐसी दकसी जिक्री के अिुसरण में रजिस्ट्रीकरण के जिए उपस्ट्थाजपत की िाए और इस अजिजियम में अधतर्वण‍ ि दकसी बात के होत े

हुए भी वह िस्ट्तावेि ऐसे वाि में साक्ष्य में जिए िािे यो‍य होगी । 
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भाग 13 

रजिस्ट्रीकरण, तिाशी और प्रजतयों के जिए िीसों के जवषय में 

78. राज्य सरकार द्वारा िीसें जियत की िाएंगी—1*** राज्य सरकार— 

 (क) िस्ट्तावेिों के रजिस्ट्रीकरण के जिए, 

 (ि) रजिस्ट्िरों की तिाशी के जिए, 

 (ग) कारणों, प्रजवज‍ ियों या िस्ट्तावेिों की प्रजतयां रजिस्ट्रीकरण से पूवण, रजिस्ट्रीकरण पर या रजिस्ट्रीकरण के 

प‍ चात  तैयार करिे या ििेे के जिए, संिये िीसों की, तथा— 

 (घ) िारा 30 के अिीि हर रजिस्ट्रीकरण के जिए,  

 (ङ) कमीशि जिकाििे के जिए,  

 (च) अिुवािों को िाइि करिे के जिए,  

 (छ) प्राइवेि जिवास-स्ट्थािों पर हाजिर होिे के जिए, 

 (ि) िस्ट्तावेिों की सुरजित अजभरिा के जिए और उधहें िौिािे के जिए, तथा 

 (झ) ऐसी अधय बातों के जिए िैसी इस अजिजियम के प्रयोििों को प्रभावी करिे के जिए राज्य सरकार को 

आव‍यक प्रतीत हों, 

संिये अपर या अजतरर‍ त िीसों की सारणी तैयार करेगी । 

79. िीसों का प्रकाशि—ऐसे संिये िीसों की सारणी शासकीय रािपत्र में प्रकाजशत की िाएगी और अंग्रेिी में और जििे की 

िि-भाषा में उसकी एक प्रजत हर रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में िोक अविोकि के जिए अजभिर्शणत की िाएगी । 

80. िीसें िस्ट्ताविे उपस्ट्थाजपत करि ेके समय सिंये होंगी—इस अजिजियम के अिीि िस्ट्तावेिों के रजिस्ट्रीकरण के जिए सब 

िीसें ऐसी िस्ट्तावेिों के उपस्ट्थाजपत दकए िािे पर संिये होंगी2 ।  

भाग 14 

शाजस्ट्तयों के जवषय में 

81. िस्ट्ताविेों का प‍ृ ‍ाकंि, िकि, अिवुाि या रजिस्ट्रीकरण िजत पहुंचाि ेके आशय स ेअशदु्धतः करि ेके जिए शाजस्ट्त—इस 

अजिजियम के अिीि जियु‍ त हर रजिस्ट्रीकताण आदिसर और इस अजिजियम के प्रयोििों के जिए उसके कायाणिय में जियु‍ त हर व्यज‍ त, 

िो इसके उपबधिों के अिीि उपस्ट्थाजपत या जिजिप् त दकसी िस्ट्तावेि के पृ‍ ‍ांकि, िकि, अिुवाि या रजिस्ट्रीकरण का भारसािि करते 

हुए ऐसी िस्ट्तावेिों को ऐसी रीजत से, जिसे वह िािता है या जव‍ वास करता ह ैदक वह अशुद्ध ह,ै उस आशय से दक ति  द्वारा या यह 

िािते हुए दक यह संभाव्य है दक वह ति  द्वारा दकसी व्यज‍ त को भारतीय िण्ि संजहता (1860 का 45) में यथापररभाजषत िजत 

पहुचंाएगा, पृ‍ ‍ांदकत करेगा, िकि करेगा, अिूदित करेगा या रजिस्ट्रीकृत करेगा, कारावास से, जिसकी अवजि सात वषण तक की हो 

सकेगी, या िुमाणिे से, या िोिें से, िण्ििीय होगा । 

82. जमथ्या कथि करि,े जमथ्या िकिों या अिवुािों को पररित्त करि,े छि  म प्रजतरूपण और ि‍ुप्ररेण के जिए शाजस्ट्त—िो 

कोई— 

(क) कोई जमथ्या कथि, चाह ेवह शपथ पर हो या िहीं, और चाह ेवह अजभजिजित दकया गया हो या िहीं, दकसी 

ऐसे आदिसर के समि, िो इस अजिजियम के जि‍पािि में कायण कर रहा हो, इस अजिजियम के अिीि दकसी कायणवाही या 

िांच में साशय करेगा; अथवा 

(ि) रजिस्ट्रीकताण आदिसर को िारा 19 या िारा 21 के अिीि की दकसी कायाणवाही में िस्ट्तावेि की जमथ्या प्रजत 

या जमथ्या अिुवाि या मािजचत्र या रेिांक की जमथ्या प्रजत साशय पररित्त करेगा; अथवा 

(ग) दकसी अधय व्यज‍ त का छि  म प्रजतरूपण करेगा और ऐसे िरे रूप में इस अजिजियम के अिीि दकसी कायाणवाही 

या िांच में कोई िस्ट्तावेि उपस्ट्थाजपत करेगा या कोई स्ट्वीकृजत या कथि करेगा या कोई समि या कमीशि जिकिवाएगा या 

कोई अधय कायण करेगा; या 

 (घ) इस अजिजियम द्वारा िण्ििीय की गई दकसी बात का ि‍ुप्रेरण करेगा, 

                                                 
1 1920 के अजिजियम सं० 38 की िारा 2 द्वारा तथा अिुसूची 1 द्वारा “सपररषि  गविणर ििरि के जियंत्रण के अिीि रहत ेहुए” शब्िों का जिरसि दकया गया । 
2 केवि बगंाि को िागू भाग 13क जिसमें िारा 80क से िारा 80छ तक समाजवष्ट हैं, के जिए िेजिए बंगाि िाउट्स ऐ‍ि, 1942 (1942 का बगंाि अजिजियम सं० 5) की 

 िारा 9 । 
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वह कारावास से, जिसकी अवजि सात वषण तक की हो सकेगी, या िुमाणिे से, या िोिों से, िण्ििीय होगा1 । 

83. रजिस्ट्रीकताण आदिसर अजभयोिि प्रार्भ कर सकेगा—(1) इस अजिजियम के अिीि के दकसी ऐसे अपराि के जिए, िो 

रजिस्ट्रीकताण आदिसर के ज्ञाि में उसकी अपिी पिीय हजैसयत में आया ह,ै अजभयोिि उस महाजिरीिक, 2*** रजिस्ट्रार या 

उपरजिस्ट्रार द्वारा या उसकी अिुज्ञा में प्रार्भ दकया िा सकेगा जिसके, यथाजस्ट्थजत, िेत्र, जििे या उपजििे में अपराि दकया गया है । 

(2) इस अजिजियम के अिीि िण्ििीय अपराि जद्वतीय वगण मजिस्ट्रेि की शज‍ तयों से अधयूि शज‍ तयां प्रयोग करिे वािे ऐसे 

दकसी भी धयायािय या आदिसर द्वारा जवचारणीय होंगे । 

84. रजिस्ट्रीकताण आदिसर िोक सवेक समझे िाएंगे—(1) इस अजिजियम के अिीि जियु‍ त हर रजिस्ट्रीकताण आदिसर 

भारतीय ििं संजहता (1860 का 45) के अथण के अधिर िोक सेवक समझा िाएगा । 

(2) हर व्यज‍ त अपिे से ऐसा करिे की अपेिा ऐस ेरजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा दकए िािे पर उसे िािकारी ििेे के जिए वैि 

रूप से आबद्ध होगा । 

(3) भारतीय िण्ि संजहता (1860 का 45) की िारा 228 में “धयाजयक कायणवाही” शब्िों के अधतगणत इस अजिजियम के अिीि 

कोई भी कायणवाही समझी िाएगी । 

भाग 15 

प्रकीणण 

85. अिावाकृत िस्ट्ताविेों का ि‍ ि दकया िािा—जविों से जभध ि िस्ट्तावेिें, िो दकसी भी रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में िो वषण से 

अजिक अिावाकृत रह,े ि‍ ि की िा सकें गी । 

86. रजिस्ट्रीकताण आदिसर अपिी पिीय हजैसयत में सि  भावपवूणक की गई या इंकार की गई दकसी बात के जिए िायी ि 

होगा—कोई भी रजिस्ट्रीकताण आदिसर अपिी पिीय हजैसयत में सि  भावपूवणक की गई या इंकार की गई दकसी बात के कारण दकसी भी 

वाि, िावे या मांग के जिए िायी ि होगा । 

87. ऐसे की गई कोई भी बात जियुज‍ त में या प्रदक्रया में त्ररुि के कारण अजवजिमाधय िहीं होगी—इस अजिजियम या 

एति  द्वारा जिरजसत दकसी भी अजिजियम के अिुसरण में सि  भावपूवणक दकसी भी रजिस्ट्रीकताण आदिसर द्वारा की गई कोई भी बात 

उसकी जियुज‍ त या प्रदक्रया में दकसी त्रुरि के कारण ही अजवजिमाधय ि समझी िाएगी । 

3[88. सरकारी आदिसरों या कजतपय िोक कृत्यकाररयों द्वारा जि‍पादित िस्ट्तावेिों का रजिस्ट्रीकरण—(1) इस अजिजियम में 

अधतर्वण‍ ि दकसी बात के होते हुए भी— 

(क) सरकार के दकसी भी आदिसर के जिए, अथवा 

(ि) दकसी भी महाप्रशासक, शासकीय धयासी या शासकीय समिुिजेशती के जिए, अथवा 

(ग) शैररि, ररसीवर या उच् च धयायािय के रजिस्ट्रार के जिए, अथवा 

(घ) ऐसे अधय िोक पि के, िैसा राज्य सरकार शासकीय रािपत्र में तजन्नजमत्त जिकािी गई अजिसूचिा में 

जवजिर्िण‍ ि करे, तत्समय िारक के जिए,  

यह आव‍यक ि होगा दक वह अपिे द्वारा या अपिे पि में अपिी पिीय हजैसयत में जि‍पादित दकसी जिित के रजिस्ट्रीकरण से संस‍ त 

दकसी कायणवाही में दकसी रजिस्ट्रीकरण कायाणिय में स्ट्वयं या अजभकताण द्वारा उपसंिात हो या िारा 58 में यथा उपबजधित                   

हस्ट्तािर करे । 

(2) सरकार के आदिसर के या दकसी अधय व्यज‍ त के, िो उपिारा (1) में जिर्िण‍ ि हैं, द्वारा या पि में जि‍पादित कोई भी 

जिित रजिस्ट्रीकरण के जिए ऐसी रीजत से उपस्ट्थाजपत की िा सकेगी िैसी िारा 69 के अिीि बिाए गए जियमों द्वारा जवजहत                      

की िाए । 

(3) यदि वह रजिस्ट्रीकताण आदिसर, जिसके समि कोई जिित रजिस्ट्रीकरण के जिए इस िारा के अिीि उपस्ट्थाजपत की 

िाए, यह ‍ीक समझे तो वह सरकार के दकसी भी सजचव या सरकार के ऐसे आदिसर या अधय व्यज‍ त से, िो उपिारा (1) में जिर्िण‍ ि 

ह,ै उसकी बाबत िािकारी के जिए जििशे कर सकेगा और उसके जि‍पािि के बारे में अपिा समािाि हो िािे पर उस जिित का 

रजिस्ट्रीकरण करेगा । 

89. कुछ आिशेों, प्रमाणपत्रों और जिितों की प्रजतयों का रजिस्ट्रीकताण आदिसरों को भिेा िािा और िाइि दकया                

िािा—(1) भूजम अजभवृजद्ध उिार अजिजियम, 1883 (1883 का 19) के अिीि उिार अिुित्त करिे वािा हर आदिसर अपिे आिशे की 

                                                 
1 केवि बगंाि को िाग ूभाग 82क के जिए िजेिए बगंाि िाउट्स ऐ‍ि, 1942 (1942 का बंगाि अजिजियम सं० 5) की िारा 10 । 
2 भारत शासि (भारतीय जवजि अिुकूिि) आिेश, 1937 द्वारा “ससंि के शािा महाजिरीिक” शब्िों का जिरसि दकया गया । 
3 1948 के अजिजियम सं० 39 की िारा 5 द्वारा िारा 88 के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
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प्रजत उस रजिस्ट्रीकताण आदिसर को भेिेगा जिसकी अजिकाररता की स्ट्थािीय सीमाओं के अधिर अजभवृजद्ध की िािे वािी पूरी भूजम या 

उसका कोई भाग या सांपर्‍ वणक प्रजतभूजत के रूप में अिुित्त की िािे वािी भूजम जस्ट्थत है और ऐसा रजिस्ट्रीकताण आदिसर उस प्रजत को 

अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 में िाइि करेगा । 

(2) जसजवि प्रदक्रया संजहता, 1908 (1908 का 5) के अिीि स्ट्थावर स्पजत्त के जवक्रय का प्रमाणपत्र अिुित्त करिे वािा हर 

धयायािय ऐसे प्रमाणपत्र की प्रजत उस रजिस्ट्रीकताण आदिसर को भेिेगा जिसकी अजिकाररता की स्ट्थािीय सीमाओं के अधिर ऐसे 

प्रमाणपत्र में समाजव‍ ि पूरी स्ट्थवार स्पजत्त या उसका कोई भाग जस्ट्थत ह ैऔर ऐसा आदिसर उस प्रजत को अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 में 

िाइि करेगा । 

(3) कृषक उिार अजिजियम, 1884 (1884 का 12) के अिीि उिार अिुित्त करिे वािा हर आदिसर दकसी भी ऐसी जिित 

की प्रजत, जिसके द्वारा स्ट्थवार स्पजत्त उिार के प्रजत संिाय को प्रजतभूत करिे के जिए बंिक की गई ह ैऔर यदि ऐसी कोई स्पजत्त 

उिार अिुित्त करिे वािे आिशे में उसी प्रयोिि के जिए बधिक की गई ह ैतो उस आिशे की प्रजत भी उस रजिस्ट्रीकताण आदिसर को 

भेिेगा, जिसकी अजिकाररता की स्ट्थािीय सीमाओं के अधिर वह पूरी स्पजत्त, जिसका बधिक दकया गया ह,ै या उसका कोई भाग जस्ट्थत 

ह ैऔर ऐसा रजिस्ट्रीकताण आदिसर, यथाजस्ट्थजत, उस प्रजत या उि प्रजतयों को अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 में िाइि करेगा । 

(4) िोक िीिाम द्वारा बेची गई स्ट्थावर स्पजत्त के के्रता को जवक्रय प्रमाणपत्र अिुित्त करिे वािा हर रािस्ट्व आदिसर 

प्रमाणपत्र की प्रजत उस रजिस्ट्रीकताण आदिसर को भेिेगा जिसकी अजिकाररता की स्ट्थािीय सीमाओं के अधिर प्रमाणपत्र में समाजव‍ ि 

पूरी स्पजत्त या उसका कोई भाग जस्ट्थत ह ैऔर ऐसा आदिसर उस प्रजत को अपिी पुस्ट्तक संखयांक 1 में िाइि करेगा । 

अजिजियम स ेछूि 

90. सरकार के द्वारा या पि में जि‍पादित कुछ िस्ट्ताविेों की छूि—(1) इस अजिजियम में या इजण्ियि रजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 

1877 (1877 का 3) या इजण्ियि रजिस्ट्रेशि ऐ‍ि, 1871 (1871 का 8) या एति  द्वारा जिरजसत दकसी अजिजियम में अधतर्वण‍ ि दकसी भी 

बात के बारे में यह ि समझा िाएगा दक वह जि् िजिजित िस्ट्तावेिों या मािजचत्रों में से दकसी का भी रजिस्ट्रीकरण अपेजित करती है 

या दकसी भी समय अपेजित करती थी, अथाणत :— 

(क) भूजम रािस्ट्व के व्यवस्ट्थापि या व्यवस्ट्थापि का पुिरीिण करिे में िगे हुए दकसी भी आदिसर द्वारा जिकािी 

गई, प्राप् त या अिुप्रमाजणत और ऐसे व्यवस्ट्थापि के अजभिेि का भाग होिे वािी िस्ट्तावेिें, अथवा 

(ि) सरकार की ओर से दकसी भूजम का सवेिण करिे या उसके पुिरीजित करिे में िगे दकसी भी आदिसर द्वारा 

जिकािी गई, प्राप् त या अिुप्रमाजणत और ऐसे सवेिण के अजभिेि का भाग होिे वािी िस्ट्तावेिें, और मािजचत्र, अथवा 

(ग) ऐसी िस्ट्तावेिें, िो दकसी भी तत्समय-प्रवृत्त-जवजि के अिीि दकसी रािस्ट्व कायाणिय में पिवाररयों द्वारा या 

ऐसे अधय आदिसरों द्वारा, जिि पर ग्राम अजभिेिों की तैयारी का भार ह,ै जियत कािों पर िाइि की िाती हैं, अथवा 

(घ) सििें, इिाम, हक जविेि और ऐसी अधय िस्ट्तावेिें, जििके बारे में यह तात्पर्यणत ह ैदक वे भूजम के या भूजम में 

के दकसी जहत के सरकार द्वारा अिुिाि या समिुिशेि ह ैया अिुिािों या समिुिशेिों का साक्ष्य ह,ै अथवा 

(ङ) बा्बे िैण्ि रेवेधयू कोि, 1879 (ब्बई अजिजियम 1879 का 5) की िारा 74 या िारा 76 के अिीि अजिभोग 

के अजिभोजगयों द्वारा या अधय संक्राधत भूजम के िारकों द्वारा ऐसी भूजम के त्यिि की सूचिाएं । 

(2) िाराओं 48 और 49 के प्रयोििों के जिए यह समझा िाएगा दक सब ऐसी िस्ट्तावेिें और मािजचत्र इस अजिजियम के 

उपबधिों के अिुसार रजिस्ट्रीकृत की गई हैं और रजिस्ट्रीकृत हैं । 

91. ऐसी िस्ट्ताविेों का जिरीिण और प्रजतयां—1[(1)] ऐसे जियमों और ऐसी िीसों के पूवण संिाय के अध्यिीि रहते हुए, िैसे 

या 2[िैसी राज्य सरकार, रािपत्र में अजिसूचिा द्वारा, इस जिजमत्त जवजहत करे] िारा 90 के िण्ि (क), (ि), (ग) और (ङ) में वर्णणत 

सब िस्ट्तावेिें और मािजचत्र और िण्ि (घ) में वर्णणत सब िस्ट्तावेिों के सब रजिस्ट्िर उिका जिरीिण करिे के जिए आवेिि करिे वािे 

दकसी भी व्यज‍ त के जिरीिण के जिए िुिे रहेंगे और पूवो‍ त प्रकार से अध्यिीि रहते हुए ऐसी िस्ट्तावेिों की प्रजतयां ऐसी प्रजतयों के 

जिए आवेिि करिे वािे सब व्यज‍ तयों को िी िाएंगी । 

3[(2) इस िारा के अिीि जवजहत या िारा 69 के अिीि बिाया गया प्रत्येक जियम, बिाए िािे पर, यथाशीघ्र, राज्य जविाि-

मण्िि के समि रिा िाएगा ।] 

92. [बमाण रजिस्ट्रीकरण जियमों की पुज‍ ि ।]—भारत सरकार (भारतीय जवजि अिुकूिि) आिशे, 1937 द्वारा जिरजसत । 

जिरसि 

93. [जिरजसत ।]—जिरसि अजिजियम, 1938 (1938 का 1) की िारा 2 तथा अिुसूची द्वारा जिरजसत । 

                                                 
1 1983 के अजिजियम सं० 20 की िारा 2 और अिुसूची द्वारा (15-3-1984 से) िारा 91 को उसकी उपिारा (1) के रूप में पुिःसंखयांदकत दकया गया । 
2 1983 के अजिजियम सं० 20 की िारा 2 और अिुसूची द्वारा (15-3-1984 से) “िैसी राज्य सरकार इस जिजमत्त जवजहत करे” के स्ट्थाि पर प्रजतस्ट्थाजपत । 
3 1983 के अजिजियम सं० 20 की िारा 2 और अिुसूची द्वारा (15-3-1984 से) अधतःस्ट्थाजपत । 
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जिरजसत 

अिुसूची—[अजिजियजमजतयों का जिरसि ।]—जिरसि अजिजियम, 1938 (1938 का 1) की िारा 2 तथा अिुसूची द्वारा 

जिरजसत ।  

 

 

______ 

    


